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1 - Préambule

1.1 - Historique du Plan Local d’Urbanisme de MONTAGNAC

Le Plan
I'objet :

Local d’Urbanisme de la commune de MONTAGNAC, approuvé le 11 Mai 2007, a depuis fait

= de deux révisions dite simplifiées :

la premiére, approuvée le 7 décembre 2007, portant sur le pdle touristique du Chateau de
Lavagnac;

le seconde approuvée le 3 décembre 2009, portant sur la création d’'un pole d’équipements
sportifs et socio-culturels au lieu-dit la Mounarde, au Nord de I'agglomération.

= de deux révisions dites allégées, toutes deux approuvées le 3 février 2017, portant :

la premiére sur la réalisation d’un projet de cave vinicole sur le secteur du Mas de I’Olivier ;
la seconde sur le changement de destination de batiments existants du Mas de Thau.

= de trois modifications :

la premiére, approuvée le 10 février 2009, qui a notamment conduit a des adaptations du
reglement des zones UA, UD et Il AU, a la création d’un secteur UDa a vocation d’habitat et
d’équipements publics et a I'intégration aux orientations particulieres d’aménagement du PLU,
des principaux éléments de I'étude « Entrée de ville RD 613 » permettant de déroger aux
dispositions de I'article L. 111-6 (ancien article L. 111.1.4) du Code de I'Urbanisme en entrée
Ouest de MONTAGNAC.

la seconde, approuvée le 27 avril 2012, qui a porté a la fois sur le reglement, sur les documents
graphiques (avec notamment la création d’un secteur At a vocation d’hébergement touristique
sur le Domaine de la Grangette et la suppression de deux secteurs Nc et Nd délimités au PLU
approuvé le 15 mai 2007 pour la réalisation de projets depuis abandonnés) et sur les annexes
du PLU (avec la correction de deux erreurs matérielles figurant sur le plan des servitudes
d’utilité publique et l'insertion de deux annexes supplémentaires, I'une relative au risque
sismique, I'autre au risque gonflement / retrait des argiles).

la troisieme, approuvée le 3 février 2017, dont I'objet a été de permettre la réalisation d’un
programme de logements locatifs sociaux sur 'emprise de I'ancienne distillerie de la commune
et de délimiter pour cela un secteur spécifique UDb.

Par arrété en date du 22 juillet 2020, a par ailleurs été engagée une modification simplifiée du PLU
visant d’'une part a porter des corrections mineures au reglement des zones UA, UD et secteur IIAUf et a
supprimer un emplacement réservé (ER5 inscrit au PLU en vue de I'élargissement du Chemin de
Boutonnet au droit du secteur [IAUg).
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1.2 — Objet de la modification n°4 du PLU et justification du recours
a la procédure

La Commune de MONTAGNAC souhaite aujourd’hui faire évoluer son Plan Local d’Urbanisme pour :
* créer trois nouveaux emplacements réservés dont :
un destiné a permettre I'extension et I'aménagement de la Maison des Services au Public sur
les parcelles BS 25 et BS 26, en centre ancien ;
deux en vue de la création d’aires de stationnement sur les parcelles BR 462 et AH 407 ;
e délimiter sur I'emprise de I'ancienne Gendarmerie (parcelle BO 438) un sous-secteur spécifique a
vocation d’habitat locatif social dont le réglement permettra la réalisation de batiments en R+2.
* reclasser en zone agricole A des parcelles aujourd’hui classées au PLU en secteur Na lieu-dit
Hortevieille et en secteur Ne lieu-dit Beluguettes.

La procédure de modification, de portée plus restreinte que la procédure de révision, permet
d’apporter des changements partiels et limités au Plan Local d’Urbanisme approuvé. En application des
dispositions combinées des articles L. 153-31 et L.153-36 du Code de l'urbanisme, la procédure de
modification peut étre utilisée dans les cas suivants :

1° rectifier une erreur matérielle ;

2° autoriser une majoration des droits a batir tels que prévus par I'article L. 151-28 du Code de

I’'Urbanisme ;

3° modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme

d'orientations et d'actions du Plan Local d’Urbanisme, dés lors qu’elle n’a pas pour effet :

- de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou de constituer une évolution de nature a induire des graves
risques de nuisances,

- d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou par 'intermédiaire d’'un opérateur foncier.

- de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant
création d’une Zone d’Aménagement Concerté.

Les adaptations apportées au PLU de MONTAGNAC par la présente modification respectent les conditions
définies par les articles L. 153-31 et L. 153-36 du Code de I'Urbanisme susvisés.

> La modification du PLU n’a pas pour effet de changer les orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de MONTAGNAC se structure autour de 5
grandes orientations majeures :

* Axe 1: Rééquilibrer et maitriser le développement urbain de I'agglomération au travers de la
structuration de 4 secteurs d’extension regroupés en une Zone d’Aménagement Concerté multi-
sites : la zone de Dessus la Font a I’Est, la zone de Laval au Nord, la zone de La Malautié a I'Ouest et
la zone de Boutounet de la Route d’Aumes au Sud-Ouest.

* Axe 2: Requalifier les quartiers existants. Parallelement a I'ouverture de nouvelles zones, la
commune s’engage dans un processus de requalification des quartiers existants. L’effort porte a la



fois sur la requalification et la mise en valeur des espaces publics (coulée verte de I'Ensigaud, places
et rues du centre-ville), la réhabilitation du bati ancien, le renforcement des équipements publics, la
redynamisation de I'offre commerciale en centre-ville et le retraitement des principales
pénétrantes, avec I'aménagement de carrefours d’entrée de ville.

* Axe 3: Améliorer le niveau d’équipement de la commune: équipements socioculturels,
équipements ludiques et sportifs, EHPAD mais également extension de la station d’épuration et
renforcement de la ressource en eau potable.

* Axe 4: Développer I'économie et le tourisme et pour cela renforcer les atouts agricoles et viticoles
du territoire communal et affirmer la vocation touristique de la commune autour de deux podles
majeurs, le Domaine de Besilles - pble de tourisme familial - et le Domaine de Lavagnac -pdle de
tourisme haut de gamme. Le PADD se donne également pour objectif de favoriser I'accueil sur la
commune de nouvelles entreprises avec la création d’une zone d’activités d’intérét communautaire
de plus de 30 hectares au lieu-dit Capoune, au Sud du centre-bourg.

* Axe 5: Renforcer la protection du patrimoine naturel et paysager de la commune : plaine agricole,
coteaux boisés, ripisylve de I'Hérault et de I'Ensigaud, patrimoine bati du centre ancien.

La modification n°2 du PLU ne remet pas en cause les orientations générales du PADD. Elle n’ouvre

pas a l'urbanisation de nouvelles zones mais :

- contribue, par la délimitation de nouveaux emplacements réservés, a I'amélioration du
fonctionnement urbain et des équipements (orientation 2 du PADD) ;

- participe au réinvestissement urbain par la réalisation d’'un programme de logements locatifs aidés
sur 'emprise de I'ancienne Gendarmerie (orientation 2 du PADD) ;

- contribue a la préservation des paysages agricoles et au maintien de I'activité agricole par le
reclassement en zone A de parcelles antérieurement rattachées a des secteurs dits de
constructibilité limitée Na et Ne (orientations 4 et 5 du PADD).

> La modification du PLU n’a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére

Aucune des parcelles concernées par la modification n°4 du PLU (parcelles BR 462, AH 407 et BS 25 et
26 sur lesquelles sont délimités de nouveaux emplacements réservés, parcelle BO 438 au sein de la zone
urbaine UD et parcelles reclassées en zone agricole A) n’est classée en espaces boisés a préserver au
titre de I'article L. 113-1 du Code de I’Urbanisme.

La modification du PLU n’a pas non plus pour effet de réduire une zone agricole A ou forestiére N ; elle
contribue méme a augmenter I'emprise de la zone agricole par le reclassement en zone A de parcelles
antérieurement rattachées a des secteurs dits de constructibilité limitée Na et Ne.

> La modification du PLU n’a pas pour effet de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou de constituer une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisances

Aucune des parcelles concernées par la modification n°4 du PLU (parcelles BR 462, AH 407 et BS 25 et
26 sur lesquelles sont délimités de nouveaux emplacements réservés, parcelle BO 438 au sein de la zone
urbaine UD et parcelles reclassées en zone agricole A) ne fait I'objet d’une protection au titre des
risques (inondation, feu de forét ...), que la modification du PLU serait susceptible de réduire.
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La modification du PLU n’a pas non plus pour effet de réduire une protection définie en raison de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ; elle n’est pas non plus susceptible de générer
de graves risques de nuisances, dans la mesure ou elle ne porte que sur la création d’emplacements
réservés a vocation d’espaces ou équipement publics, sur la délimitation d’'une zone destinée a recevoir
un programme de logements locatifs aidés en zone urbaine et sur la réduction de I'emprise de secteurs
dits de constructibilité limitée au bénéfice de la zone agricole A.

> La modification du PLU n’a pas pour effet d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser de plus de 9
ans

La modification du Plan Local d’Urbanisme ne concerne pas les zones IAU « fermées » délimitées par
le PLU approuvé le 11 Mai 2007.

> La modification du PLU n’a pas pour effet des créer des orientations d’aménagement et de
programmation de secteur d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement concerté

La modification du Plan Local d’Urbanisme n’a pas pour objet de créer des orientations
d’aménagement et de programmation.

En conclusion, les adaptations apportées au PLU entrent donc bien dans le champ de la procédure de
modification, conformément aux articles L. 153-31 et L. 153-36 du Code de I’'Urbanisme.

Toutefois, la modification n°4 du PLU ayant pour effet de majorer de plus de 20% les possibilités de
constructions résultant de I'application de I'ensemble des regles sur le secteur de l’ancienne
Gendarmerie (autorisation d’immeubles en R+2, soit un étage supplémentaire par rapport au PLU
approuvé), mais également de réduire les possibilités de construction sur les emprises des nouveaux
emplacements réservés délimités, la procédure reléeve du champ d’application de la modification dite
de droit commun (avec enquéte publique) et non de la procédure dite de modification simplifiée,
conformément a l'article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme.

NB : L’article 12 VI du décret n°201 -1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du code
de I'urbanisme et a la modernisation du plan local d’urbanisme prévoit que les dispositions des articles R.
123-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent
applicables aux plans locaux d’urbanisme qui font I'objet, aprés le 1% janvier 2016, d’une procédure de
révision sur le fondement de [l'article L. 153-34 du méme Code, de modification ou de mise en
compatibilité. En ce sens, la présente modification n°4 du PLU de MONTAGNAC ne s’accompagne pas de la
mise en conformité du réglement du PLU avec le décret du 28 décembre 2015.

1.3 — Déroulement et étapes de la procédure de modification du
PLU

1.3.1 — Evaluation environnementale au cas par cas

Selon les Codes de I'Urbanisme et de I'Environnement, les documents d’urbanisme doivent, en raison
de leurs incidences sur I’environnement, faire I'objet d’une évaluation environnementale, soit de
maniére systématique, soit aprés un examen au cas par cas par |'autorité administrative de I’Etat
désignée a cet effet.



L’article L. 104-2 du Code de I'urbanisme dispose que font I'objet d’'une évaluation environnementale :
« 1° Les plans locaux d'urbanisme :

a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la
directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment de
la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de l'importance des travaux et
aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés ».

L’alinéa 1° de I’article R.104-8 du Code de I’Urbanisme dispose quant a lui que :

« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale & ['occasion
1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe Il
de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du l'environnement ;
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration
d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L. 300-
6-1 si l'étude d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse de l'incidence de ces dispositions sur
I’environnement. »

Cet article du Code de I'Urbanisme a été annulé, comme I'ensemble des articles R. 104-1 a R. 104-16,
par décision n® 400420 du 19 juillet 2017 du Conseil d’Etat au motif qu'ils n'imposent pas la réalisation
d'une évaluation environnementale dans tous les cas oU, d'une part, les évolutions apportées au plan
local d'urbanisme par la procédure de la modification et, d'autre part, la mise en compatibilité d'un
document local d'urbanisme avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de l'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du 27 juin
2001.

Pour cette raison, et dans I’attente de la réécriture de ces articles, le principe d’'un examen au cas par
cas systématique des procédures de modifications de PLU est retenu. Ce principe est cohérent avec le
projet de décret relatif a I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme qui vise a mettre
en conformité les dispositions du Code de I'Urbanisme avec la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement. Ce projet de décret prévoit en effet, que la personne publique
responsable devra déterminer si la modification du PLU est susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE ou d’affecter de maniére
significative un site Natura 2000 ; sur la base de cette analyse :

- si elle estime que la modification du PLU est susceptible d’avoir des incidences notables sur
I’environnement ou d’affecter de maniére significative un site Natura 2000, elle devra produire une
évaluation environnementale et la transmettre pour avis a I'autorité environnementale ;

- si elle estime que la modification n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
I'environnement ou d’affecter de maniére significative un site Natura 2000, elle devra saisir
I"autorité environnementale pour un examen au cas par cas.

Au regard de l'appréciation de ses incidences mineures sur I'environnement en général et les sites
Natura 2000 en particulier, le projet de modification n°4 du PLU de MONTAGNAC a donc fait I'objet d’'une
demande d’examen au cas par cas par I’Autorité Environnementale (dossier transmis le 4 AoGt 2020).

Par décision en date du 29 septembre 2020 (jointe en annexe au présent rapport de présentation) la
MRAe a considéré que le projet de modification n°4 du PLU de MONTAGNAC n’était pas soumis a
évaluation environnementale, considérant :
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siow sanbjand

Schéma de déroulement de la procédure de I’examen au cas par cas

Saisine de l'autorité environnementale (AE) par la personne publique compétente en amont,
aprés le debat relatif aux orientations du projet d’aménagement et de développement durables

:

A4

.

Décision positive motivée
de I’AE = obligation de
réaliser une évaluation
environnementale

Décision négative motivée
de I'AE = pas d’obligation de
réaliser une évaluation
environnementale

Absence de réponse de FAE =
obligation de réaliser une
évaluation
environnementale

siow xnaq

h 4

A

Notification de la décision & la personne publique
compétente et publication de la décision de
I'autorité environnementale sur son site internet

v

v

au titre du cas par cas.

Si DECISION POSITIVE ou ABSENCE de réponse de l'autorité environnementale (AE) :
réalisation de I’évaluation environnementale par la personne publique compétente

La personne publique compétente peut également décider de sa propre initiative de
réaliser une évaluation environnementale. Dans ce cas, elle n’a pas besoin d'interroger I'AE

A 4

Saisine officielle de ’AE sur le projet de PLU arrété pour avis
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« que le projet de modification simplifiée ne remet pas en cause le projet d’aménagement et de
développement durable et qu’aucune ouverture a l'urbanisation ni de nouvelle extension de zone
urbaine U ou a urbaniser AU n’est envisagée ;

les modifications réglementaires concernées par les périmétres patrimoniaux seront soumis a I’avis
de I’Architecte des Bdtiments de France ;

le faible nombre de places de stationnement envisagées sur les ER 25 et 26, respectivement 20 a 25
unités sur une emprise de 592 m? et 25 unités sur une emprise de 600 m?;

que le reclassement de 9,8 hectares de secteur naturel Ne en zone agricole A correspond a la
présence d’un centre équestre et considéré comme relevant de I'activité agricole ;

que le reclassement de 1,1 hectares de zone naturelle Na en zone agricole A correspond a la volonté
de permettre I'activité viticole sur le domaine de I’Hortevielle ainsi que la possibilité d’y construire
des bdtiments pour I'exploitation agricole ;

en conclusion, qu’au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n’est pas susceptible
d’entrainer des impacts notables sur I’environnement »

1.3.2 - Etapes de la procédure de modification n°4 du PLU de MONTAGNAC

La procédure de modification « de droit commun » du PLU est régie par les articles L. 153-41 a L. 153-44
du Code de 'urbanisme ; les différentes étapes en sont les suivantes :

Engagement de la procédure de modification n°4 du PLU de MONTAGNAC par arrété en date du 22
juillet 2020 de M. le Maire de MONTAGNAC.

Saisine de I’Autorité Environnementale pour examen au cas par cas (voir ci-avant)

Notification du projet de modification n°4 du PLU aux personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme, a savoir : Préfet, Présidente du Conseil
Régional Occitanie, Président du Conseil Départemental de I'Hérault, Présidents des Chambres
consulaires (Chambre de Commerce et d’Industrie, Chambre d’Agriculture, Chambre des Métiers et
de I'Artisanat), Président de la Communauté d’Agglomération Hérault Méditerranée, Président du
SCOT du Biterrois, Président de I'autorité organisatrice prévue a l'article L. 1231-1 du code des
transports, INAO et CNPF.

Organisation de I'enquéte publique par M. le Maire de MONTAGNAC, conformément au chapitre IlI
du Titre Il du Livre ler du Code de I'environnement. Le dossier soumis a enquéte publique sera
composé du projet de modification du PLU et des avis des personnes publiques associées recueillis
dans le cadre de la procédure.

A l'issue de I’'enquéte publique, approbation par délibération du Conseil Municipal de MONTAGNAC,
du projet de modification n°4 du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.
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2 — Objets de la modification n°4 du PLU de
MONTAGNAC et traduction reglementaire

2.1 — Délimitation d’emplacements réservés supplémentaires

La modification du PLU a pour objet la délimitation de 3 nouveaux emplacements réservés en vue :

- d’une part d’améliorer les conditions de stationnement en zone urbaine et a proximité du camping
municipal ;

- d’autre part d’améliorer I'offre d’équipements publics.

2.1.1 - Nouvel emplacement réservé n°25

Un nouvel emplacement réservé, numéroté ER 25 (a la suite des emplacements réservés existants au
PLU) est délimité sur la parcelle BR 462, située le long de I’Avenue Pierre Sirven, en vue de la création
d’une aire de stationnement.

La création d’une aire de stationnement sur cette parcelle répond a plusieurs critéres :

- sadesserte par I’Avenue Pierre Sirven qui constitue I'axe majeur du centre bourg ;

- sa localisation au sein d’'un faubourg dont les habitations, de type maisons vigneronnes, ne
disposent pas systématiquement d’espaces de stationnement privatif suffisants ;

- la proximité d’équipements publics majeurs (stade)qui peuvent générer des besoins en
stationnement supplémentaires aux besoins des résidents proches ;

- I'absence de parkings publics proches ; les aires de stationnement public les plus proches sont le
parking de la creche et de I’école Jules Ferry d’une part, le parking du college Jules Ferry d’autre
part, et plus éloignée, I'aire de stationnement de I'Esplanade des Platanes. Les possibilités de
stationnement a proximité, le long de I’Avenue Pierre Sirven, du Chemin de Mercadier et de la Rue
Aspiran Lebaron, sont extrémement limitées.

Sur cette parcelle d’une superficie de 592 m?, 20 3 25 places de stationnement pourraient étre
aménagées, sur la base d’un ratio de 25 m?’ par place de stationnement (incluant les accés et

dégagements).

> Extrait de la liste des emplacements réservés aprés modification

N° Bénéficiaire Destination

25 Commune Réservation en vue de I'aménagement d’une aire de stationnement
Avenue Pierre Sirven

Commune de Montagnac (34)
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> Extrait du plan de zonage avant modification > Extrait du plan de zonage aprés modification
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2.1.2 - Nouvel emplacement réservé n°26

Un nouvel emplacement réservé, numéroté ER 26 (a la suite des emplacements réservés existants au
PLU et de I'emplacement réservé ER 25 créé ci-avant) est délimité sur la parcelle AH 407, le long du
Chemin de La Piboule (zone IIAUD)en vue de la création d’une aire de stationnement.

Cette parcelle, d’une superficie de 600 m?, pourra accueillir une aire de stationnement d’environ 25
places, sur la base d’un ratio de 25 m? par place de stationnement (incluant les accés et dégagements),

en lien avec le camping municipal limitrophe.

> Extrait de la liste des emplacements réservés aprés modification

N° Bénéficiaire Destination
26 Commune Réservation en vue de 'aménagement d’une aire de stationnement
Chemin de la Piboule

> Extrait du plan de zonage avant modification > Extrait du plan de zonage aprés modification

~
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2.1.3 - Nouvel emplacement réservé n°27

Un nouvel emplacement réservé, numéroté ER 27 (a la suite des emplacements réservés existants au
PLU et des deux emplacements réservés ER 25 et ER 26 créés ci-avant) est délimité sur les deux
parcelles baties contigués BS 25 et BS 26 situées le long de la Rue du Clocher, au cceur du centre ancien.

Cet emplacement réservé, d’une superficie totale de 52 m?, doit permettre [|’extension et
I'aménagement de la Maison des Services au Public qui aujourd’hui occupe le batiment limitrophe.

Sur le territoire de la Communauté d’Agglomération Hérault Méditerranée, la Maison des Services au
Public est un dispositif de permanences organisées sur les différentes communes, afin de faciliter I'acces
aux services et simplifier les démarches administratives et numériques des particuliers. Quatre
organismes sont partenaires de ce dispositif - Pole Emploi, la CARSAT, la CAF et la MSA - qui assurent
lors de permanences un accompagnement des habitants dans leurs démarches administratives (aides et
prestations sociales, familiales et de santé, démarches relatives a I'emploi, constitution de dossiers de
retraite.....).

> Extrait de la liste des emplacements réservés aprés modification

N° Bénéficiaire Destination
27 Commune Réservation en vue de I'aménagement d’un équipement public
> Extrait du plan de zonage avant modification > Extrait du plan de zonage aprés modification
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2.2 — Création d’un nouveau secteur UDd

2.2.1 — Localisation et emprise du secteur de projet

La zone UD est définie comme une zone urbaine a vocation principale d’habitat individuel ou groupé,

éventuellement de petits collectifs. Elle inclut 4 secteurs qui se différencient par leurs typologies baties :

- un secteur UDa a vocation d’habitat et d’équipements publics (stade, gymnase, Maison des Sports,
créche « Eclats de rire », école Jules Ferry ....) ;

- un secteur UDb a vocation d’habitat locatif social, individuel ou collectif et d’équipements publics
ou d’intérét collectif, créé dans le cadre de la modification n°3 du PLU en vue de la réalisation d’un
programme de 45 logements locatifs sociaux sur I'emplacement de I'ancienne distillerie et les
terrains limitrophes.

- un secteur UDc a vocation d’habitat dont la constructibilité est strictement encadrée, du fait de la
proximité de la cave coopérative ; seules sont autorisées I’extension des constructions d’habitation
existantes, dans la limite de 30 m” de surface de plancher supplémentaire, et la construction
d’annexes a ces mémes habitations dans la limite de 20 m? de surface de plancher (hors piscines)

- un secteur UDp a vocation d’équipement public (Maison des Associations et de la Jeunesse).

L’ancienne gendarmerie de MONTAGNAC est située au sein de la zone UD, au Nord du centre ancien ; elle
est vacante depuis I'été 2016 suite a la dissolution de la brigade territoriale de MONTAGNAC le 1% juillet
2016.

La parcelle BO 438, correspondant a I'emprise de cette ancienne gendarmerie, offre une superficie de

3965 m?; elle est bordée :

- al’'Ouest par la Rue Aspirant Lebaron (RD128E1),

- al’Est par la Rue Nelson Mandela,

- au Nord par un passage piéton qui la sépare de la parcelle d’habitat pavillonnaire BO 558
limitrophe,

- au Nord par un passage piéton qui la sépare des deux parcelles d’habitat individuel BO 577 et BO
578 limitrophes.

Localisation et environnement
urbain du secteur de projet
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La parcelle BO 438 bénéficie d’'une localisation particulierement attractive au sein d’un quartier
d’habitat, a proximité immédiate d’équipements publics majeurs a I’échelle de la commune, a savoir du
podle sportif (stade et gymnase), des établissements scolaires (Ecole Jules Ferry, Collége Jules Ferry) et de
la créche municipale « Eclats de rire ».

2.2.2 — Caractéristiques du programme de logements locatifs sociaux prévu
sur le secteur de projet

Sur I'emplacement de I'ancienne Gendarmerie est projetée la réalisation d’un programme de 26
logements locatifs sociaux, dont :

- 6logements correspondant aux anciens logements de gendarmes réhabilités ;

- 20logements neufs en R+2 localisés en fagade sur la Rue Lebaron.

La densité de I'opération projetée atteint ainsi 65 logements a I’hectare.

La hauteur en R+2 du batiment prévu en fagade de la Rue Aspirant Lebaron permettra une optimisation
du foncier disponible; son impact visuel potentiel sera néanmoins fortement limité par son
implantation face a la Rue a I'Ouest, sans surplomb des parcelles d’habitat individuel situées en
périphérie Nord, Est et Sud de la parcelle.

Avec ce projet, la commune de MONTAGNAC entend a la fois favoriser le réinvestissement urbain
(mobilisation d’'une emprise vacante, anciennement a vocation d’équipement public) et renforcer son
offre de logements locatifs aidés.

Au 1% janvier 2019, le parc locatif social de MONTAGNAC était composé de 229 logements (inventaire
récapitulatif annuel 2019 définitif transmis par courrier de la DDTM en date du 09/04/2020) dont :

- 156 logements locatifs sociaux publics,

- 52 logements locatifs sociaux privés,

- 21 équivalents logements en logements foyers (EHPAD de I’Oustalet).

Rapporté a un parc de 1 902 résidences principales, le taux de logements locatifs sociaux atteint ainsi
12,04% au 1% janvier 2019. Le nombre de logements sociaux manquants au titre de la Loi SRU (qui
impose un pourcentage de 25% de logements locatifs sociaux) s’établit ainsi a 246 logements.

Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Hérault Méditerranée 2014-
2020 fixe par ailleurs a la commune de MONTAGNAC un objectif de production de 520 résidences
principales supplémentaires sur la durée du PLH (soit 87 résidences principales supplémentaires en
moyenne par an) dont 30% de logements locatifs sociaux, soit un total de 156 logements locatifs sociaux
sur 6 ans (26 logements locatifs sociaux en moyenne par an).

45 logements locatifs sociaux ont récemment été livrés par
FDI Habitat sur le site de I'ancienne Distillerie (programme
ayant fait I'objet de la modification n°3 du PLU).

Le projet de création de 26 logements locatifs sociaux
supplémentaires sur le site de l'ancienne Gendarmerie,
viendra compléter la production locative sociale qui
s’élevera ainsi a 71 logements locatifs sociaux, soit prés de
3 années de production telle que définie par le PLH Hérault
Méditerranée.

Résidence La Distillerie — FDI Habitat

Commune de Montagnac (34)
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2.2.3 — Traduction réglementaire

> Plan de zonage du PLU

La modification n°4 du PLU se traduit par la délimitation d’un secteur spécifique UDd sur I'emprise de
la parcelle BO 438 antérieurement incluse dans la zone UD.

Tableau des surfaces avant et aprés modification n°4 du PLU

Zones PLU approuvé Modification n°4 du PLU
uD 58,6 ha 58,2 ha
UDa 2,7 ha 2,7 ha
UDp 0,3 ha 0,3 ha
UDb 0,7 ha 0,7 ha
UDc 0,4 ha 0,4 ha
uDd s 0,4 ha
> Extrait du plan de zonage avant modification > Extrait du plan de zonage aprés modification

> Réglement du PLU

La modification du réglement de la zone UD a essentiellement pour objet d’autoriser en secteur UDd
nouvellement créé, une hauteur batie pouvant atteindre 3 niveaux (soit R+2) et 8,50 au faitage, de
facon a permettre la réalisation du batiment collectif prévu en fagcade de la Rue Aspirant Lebaron
(article UD 10 — Hauteur maximale des constructions).

Les autres modifications apportées au reglement de la zone UD consistent a élargir au secteur UDd les

dispositions reglementaires applicables aux autres secteurs de la zone UD et notamment au secteur
UDb qui présente la méme vocation d’habitat locatif aidé. Sont concernés les articles :
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* UD1 - Occupations ou utilisations du sol interdites
L'article UD1 est complété pour interdire en secteur UDd, comme déja en secteurs UDa et UDb,
toute occupation ou utilisation du sol autre que les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, les constructions a destination d’habitation et les
affouillements et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d’un projet admis dans cette
zone.

* UD2 - Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
L’article UD2 est complété pour autoriser en secteur UDd, comme déja en secteurs UDa, UDb, UDc
et UDp les ouvrages et outillages techniques nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation des
réseaux, des ouvrages pour la sécurité publique, des voies et infrastructures de déplacement a
déroger aux reglement, sous réserve toutefois de justifications techniques.

* UDG6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
La rédaction de cet article est complétée pour autoriser les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a déroger aux regles générales d’implantation
par rapport aux voies et emprises publiques (a savoir une implantation a une distance de
I'alignement au moins égale a 5 métres) en secteur UDd, comme déja en secteurs UDa, UDb, UDc,
UDp.

¢ UD7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Le secteur UDd ne fait pas l'objet de dispositions particulieres. Comme sur I'ensemble de la zone

UD, les constructions doivent étre implantées a une distance L>H/2, minimum 3 meétres, L étant la

distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la

limite séparative de la parcelle et H la différence d’altitude entre ces deux points. Le réglement
prévoit toutefois que I'implantation en limite séparative est possible :

- lorsque les propriétaires voisins ont conclu un accord par acte authentique pour édifier des
batiments jointifs de dimensions sensiblement équivalentes en hauteur et en épaisseur ;

- lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment existant sur le fond voisin et de gabarit
sensiblement identique au batiment projeté, respectant une unité d’aspect et de matériaux ;

- dans les opérations d’ensemble, a I’exception des limites périmétriques du terrain sur lequel est
réalisée 'opération ;

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif en
secteurs UDp, UDa, UDc et UDb. La rédaction de ce dernier alinéa est complétée par le secteur
uDd.

En application de cet article, le batiment en R+2 prévue en facade de la Rue Aspirant Lebaron et

dont la hauteur pourrait atteindre 8,50 au faitage, devra s'implanter a une distance minimum de

4,25 m des limites séparatives latérales.

¢ UDS8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Cet article est complété pour laisser non réglementée I'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres en secteur UDd, comme c’est déja le cas en secteurs UDp et UDb ; il s’agit en
effet de ne pas contraindre trop fortement la construction du batiment en fagade de la Rue Aspirant
Lebaron et de laisser au maftre d’ceuvre une certaine latitude dans |'organisation interne de son
opération.

* UD11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.
Le réglement du secteur UDd est aligné sur celui du secteur UDb, concernant les toitures des
constructions ; sont ainsi autorisés outre les toitures tuiles, les toitures pentées en autres matériaux
et les toits terrasses sur 'intégralité de la surface et/ou en éléments de raccordement.

Commune de Montagnac (34)
Plan Local d’Urbanisme — Modification n°4 19



2.3 — Redélimitation du secteur Ne

Le secteur Ne est un secteur dit de constructibilité limitée située au lieu-dit Belluguettes, au Nord-Est de
la commune. Ce secteur, qui s’étend sur une superficie totale de 9,8 ha, correspond a I'emprise de
I'ancienne ferme équestre Les Beluguettes; a la date d’élaboration du PLU, les centres équestres
étaient en effet considérés comme ne relevant pas de l'activité agricole et nécessitaient donc la
délimitation de secteurs spécifiques.

Seuls sont ainsi autorisés en secteur Ne, au regard de sa vocation équestre :

- Lentretien courant, 'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU, sans changement de destination et dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante et de 200 m? de surface de plancher totale, y compris I'existant, concernant les
constructions a usage d’habitation et de 100% de la surface de plancher existante et de 300 m? de
surface de plancher totale, y compris I'existant, concernant les constructions a usage d’activités

- Les batiments et installations a usage de loisirs et de sports équestres (maneges, hangars de
stockage, écuries, locaux techniques....)

- Les constructions a destination d’habitation, liées et nécessaires a la direction, au gardiennage et au
fonctionnement du centre équestre, dans la limite d’'une superficie totale de 200 m? de surface de
plancher.

- Les gites, dans la limite de 5 unités.

- Les piscines.

Vue des installations du secteur Ne depuis la RD5

L’objectif est aujourd’hui, compte tenu de la cessation d’activité de la ferme équestre Les Belluguettes,
de redonner a ce secteur sa vocation agricole globale, en y autorisant les constructions nécessaires a
I’exploitation agricole au sens large, et non plus uniquement les constructions destinées aux usages de
loisirs et de sports équestres.

> Plan de zonage du PLU

La modification n°4 du PLU consiste a reclasser en zone A I'ensemble des parcelles AP 56, 57, 455, 467,
468 qui composent aujourd’hui le secteur Ne. Les 9,8 ha du secteur Ne sont ainsi reclassé en zone A.
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Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification

Tableau des surfaces avant et aprés modification n°4 du PLU
incluant la modification du secteur Na (voir ci-apres)

Zones PLU approuvé Modification n°4 du PLU
Zone agricole

A, AP1, AP2 et Ap3 2 804,9 ha 2 815,0 ha

At 0,9 ha 0,9 ha
Zone naturelle

N 707,2 ha 707,2 ha

N1 82,7 ha 82,7 ha

Na 2,0 ha 1,7 ha

Nb 0,6 ha 0,6 ha

Ne 9,8 ha -

Nf 1,1 ha 1,1 ha

Nt 14,0 ha 14,00 ha

> Réglement du PLU

La modification du PLU consiste a supprimer purement et simplement I'ensemble des dispositions
relative au secteur Ne.

Elle na pas pour effet d’augmenter la constructibilité des parcelles concernées mais de ne plus
conditionner les constructions techniques (hangars) aux seuls usages de loisirs et sports équestres.

Le tableau comparatif ci-dessous montre que les constructions autorisées en secteur Ne et en zone A
sont sensiblement comparables concernant les batiments d’exploitation et les habitations; on note
toutefois que le reéglement de la zone A encadre plus strictement les possibilités de construction en
imposant que les logements nécessaires a I’exploitation soient intégrés au volume des batiments
d’exploitation ou soient situés dans un rayon de 150 m maximum dans le cas d’élevages, les batiments
d’exploitation ne pouvant quant a eux présenter une surface inférieure a 100 m?; comme

Commune de Montagnac (34)
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antérieurement en secteur Ne, la surface de plancher des constructions a destination d’habitation est

limitée & 200 m>.

Le réglement de la zone A est également plus restrictif que le reglement du secteur Ne concernant
I’extension des constructions existantes a la date d’approbation du PLU ; il interdit en effet I'extension
des constructions autres que celle des batiments autorisés sur la zone a savoir les batiments
d’exploitation agricole et les habitations nécessaires a I’exploitation agricole dans la limite de 200 m’ de

surface de plancher.

Secteur Ne

Zone A

Les batiments et installations a usage de loisirs et de sports
équestres (maneges, hangars de stockage, écuries, locaux
techniques)

Les constructions de batiments d’exploitation destinés au
logements des récoltes, des animaux, du matériel agricole
et des équipements nécessaires a I'exploitation

Les activités de préparation et d’entrainement d’équidés
domestique en vue de leur exploitation, a I'exclusion des
activités de spectacle.

Les serres de production et les serres photovoltaiques d’une
hauteur totale mesurée a partir du sol naturel avant
terrassement de 4,50 m et a 200 m minimum de toute
habitation (autre le cas échéant que celle de I'exploitant) et
construction d’hébergement

Les constructions a destination d’habitation liées et
nécessaires a la direction, au gardiennage et au
fonctionnement du centre équestre, dans la limite de 200
m? de surface de plancher

Les constructions a destination d’habitation nécessaires a
I’exploitation agricole et sous réserve qu’existe sur la méme
unité fonciere un batiment d’exploitation d’une surface de
plancher minimale de 100 m” et que la surface de plancher
de la construction nouvelle a destination d’habitation
n‘excéde pas 200 m?; en outre, les constructions 2
destination d’habitation doivent étre intégrées au batiment
d’exploitation, sauf pour les élevages ou elles pourront étre
distantes de 150 m maximum. En cas de création ou de
transfert d’un siege d’exploitation, les batiments
d’exploitation devront étre créés préalablement ou
simultanément a la construction des batiments a usage
d’habitation.

L’entretien courant, 'aménagement et I'extension mesurée
des constructions existantes a la date d’approbation du PLU
dans les limites suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation existantes :
dans la limite de 30% de la surface de plancher
existante et de 200 m” de surface de plancher totale

- pour les constructions a usage d’activités existantes,
dans les limite de 100% de la surface de plancher
existante et de 300 m” de surface de plancher totale.

Les gites dans la limite de 5 unités

Les gites ruraux et chambres d’hotes liées a I'exploitation
agricole et aménagée a l'intérieur du bati existant y compris
par changement de destination ou en extension du corps
d’habitation de I'exploitation, dans la limite de 5 gites et de
5 chambres d’hoétes par exploitation.

Le camping a la ferme

Les piscines

Les piscines dés lors qu’existe sur la méme unité fonciere
une construction a destination d’habitation
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2.4 — Redélimitation du secteur Na

Le secteur Na est un secteur de constructibilité limitée, délimité sur une emprise de 2,0 ha autour du

Domaine de I'Hortevieille, au Sud du bourg de MONTAGNAC et de la déviation de la RD 613. La

délimitation de ce secteur Na au PLU venait confirmer la vocation touristique du Domaine de

I’'Hortevieille (location de gites). Sur ce secteur, sont en conséquence seuls autorisés :

- LUentretien courant, 'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU, sans changement de destination et dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante et de 200 m? de surface de plancher totale, y compris I'existant, concernant les
constructions a usage d’habitation et de 100% de la surface de plancher existante et de 300 m? de
surface de plancher totale, y compris I'existant, concernant les constructions a usage d’activités

- Les constructions a destination d’hébergement touristique et de bureaux nécessaires au
fonctionnement de la destination principale de la zone.

- Les installations et équipements sportifs et de loisirs.

- Les piscines.

Vue du Domaine de I’'Hortevieille depuis la RD 161"

Aujourd’hui, le Domaine de I'Hortevielle a été vendu et les nouveaux propriétaires souhaitent redonner
une vocation viticole et vinicole a une partie de la propriété, avec la possibilité d’y construire des
batiments d’exploitation (hangar de stockage, cave vinicole) aujourd’hui interdits par le réeglement du
secteur Ne.

C’est pour permettre la réalisation de ce projet que la modification n°4 du PLU prévoit le reclassement
en zone A des trois parcelles BM324, BM 327 et BM 328 situées a I’'Ouest du Domaine, d’une superficie
totale de 0,26 ha.

L’éventuelle vocation touristique est maintenue sur les batiments du Domaine et leurs abords
immédiats a savoir les parcelles BM 319, 321, 322, 323, 457 et 455, couvrant une superficie résiduelle
de 1,74 ha.

> Plan de zonage du PLU

La modification n°4 du PLU consiste a redonner aux deux parcelles BM 457 et BM 455, incluses dans
I'emprise du secteur Na, leur vocation agricole et en conséquence a les reclasser en zone agricole A.

L’'emprise ainsi soustraite au secteur Na et reclassée en A est de 1,1 ha.
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Tableau des surfaces avant et aprés modification n°4 du PLU
incluant la suppression du secteur Ne (voir ci-avant)

Zones PLU approuvé Modification n°4 du PLU
Zone agricole
A, AP1, AP2 et Ap3 2 804,9 ha 2 815,0 ha
At 0,9 ha 0,9 ha
Zone naturelle
N 707,2 ha 707,2 ha
N1 82,7 ha 82,7 ha
Na 2,0 ha 1,7 ha
Nb 0,6 ha 0,6 ha
Ne 9,8 ha -
Nf 1,1 ha 1,1 ha
Nt 14,0 ha 14,00 ha

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification
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> Réglement du PLU

La modification du PLU n’a pas pour effet d’augmenter la constructibilité des trois parcelles concernées
mais de réorienter la vocation des constructions qui pourraient y étre autorisées. Le tableau comparatif
ci-dessous montre que le réglement de la A - a laquelle sont désormais rattachées les parcelles BM324,
BM 327 et BM 328 - encadre plus strictement les constructions neuves autorisées; alors que le
reglement du secteur autorise les constructions a destination d’hébergement touristique sans limitation
(le COS initialement fixé a 0,04 ayant été supprimé par la Loi ALUR), le reglement de la zone A encadre
plus strictement les possibilités de construction en imposant :
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- que les logements nécessaires a l|’exploitation soient intégrés au volume des batiments
d’exploitation ou soient situés dans un rayon de 150 m maximum dans le cas d’élevages, les
batiments d’exploitation ne pouvant quant a eux présenter une surface inférieure a 100 m?;

- que les gites soient liés a I'exploitation agricole et aménagés dans le volume du bati existant ou en
extension du corps d’habitation de 'exploitation ;

- que les piscines soient implantées sur la méme unité fonciére que I’habitation existante.

Le réglement de la zone A est également plus restrictif que le réglement du secteur Na concernant
I’extension des constructions existantes a la date d’approbation du PLU ; il interdit en effet I'extension
des constructions autres que celle des batiments autorisés sur la zone a savoir les batiments
d’exploitation agricole et les habitations nécessaires a I’exploitation agricole dans la limite de 200 m’ de
surface de plancher.

Secteur Na Zone A

Les constructions de batiments d’exploitation destinés au
logements des récoltes, des animaux, du matériel agricole et
des équipements nécessaires a I'exploitation

Les activités de préparation et d’entrainement d’équidés
domestique en vue de leur exploitation, a I’exclusion des
activités de spectacle.

Les serres de production et les serres photovoltaiques d’une
hauteur totale mesurée a partir du sol naturel avant
terrassement de 4,50 m et a 200 m minimum de toute
habitation (autre le cas échéant que celle de I'exploitant) et
construction d’hébergement

Les constructions a destination d’habitation nécessaires a
I’exploitation agricole et sous réserve qu’existe sur la méme
unité fonciére un batiment d’exploitation d’une surface de
plancher minimale de 100 m’et que la surface de plancher de la
construction nouvelle a destination d’habitation n’excéde pas
200 m?; en outre, les constructions 3 destination d’habitation
doivent étre intégrées au batiment d’exploitation, sauf pour les
élevages ou elles pourront étre distantes de 150 m maximum.
En cas de création ou de transfert d'un siege d’exploitation, les
batiments d’exploitation devront étre créés préalablement ou
simultanément a la construction des batiments a usage
d’habitation.

L'entretien courant, I'aménagement et [|’extension
mesurée des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dans les limites suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation
existantes : dans la limite de 30% de la surface de
plancher existante et de 200 m* de surface de
plancher totale

- pour les constructions a usage d’activités
existantes, dans les limite de 100% de la surface
de plancher existante et de 300 m* de surface de
plancher totale.

Les constructions a destination d’hébergement | Les gites ruraux et chambres d’hotes liées a I'exploitation
touristique et de bureaux nécessaires au | agricole et aménagée a l'intérieur du bati existant y compris par
fonctionnement de la destination principale de la | changement de destination ou en extension du corps
zone. d’habitation de I'exploitation, dans la limite de 5 gites et de 5
chambres d’hoétes par exploitation.

Le camping a la ferme

Les installations et équipements sportifs et de loisirs

Les piscines Les piscines des lors qu’existe sur la méme unité fonciere une
construction a destination d’habitation
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3 - Incidences de la modification n°4 du PLU de
IMONTAGNAC sur I'environnement

3.1 — Contexte environnemental et patrimonial de la commune de
MONTAGNAC

Nous procédons ici a une présentation synthétique du contexte environnemental de la commune de
MONTAGNAC en terme de biodiversité, de sites et de risques et nuisances, reprise dans le formulaire de
saisine pour avis au cas par cas de I'Autorité Environnementale. Ce cadrage est destiné a mieux cerner
les secteurs a enjeux environnementaux de la commune.

3.1.1 — Les protections réglementaires

La consultation du site internet de la DREAL Occitanie (outil en ligne PictOccitanie) permet de constater
gue la commune de MONTAGNAC n’est couverte par aucun périmetre de protection réglementaire de
type réserve naturelle, arrété préfectoral de protection de biotope, réserve biologique....

3.1.2 — Les zones d’inventaire et d’intérét écologique

La commune de MONTAGNAC est concernée par plusieurs zonages d’inventaire et zonages d’intérét
écologique : trois ZNIEFF, 9 zonages de Plans Nationaux d’Action, plusieurs corridors écologiques et
réservoirs de biodiversité issus du Schéma Régional de Cohérence Ecologique....

> Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Lancé en 1982, a l'initiative du Ministere de I'Environnement, I'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) est un outil de connaissance du patrimoine naturel et de
la biodiversité de France.

Les ZNIEFF sont des territoires qui se singularisent par la richesse ou la spécificité de leur faune, de leur

flore ou de leurs habitats naturels. Deux types de ZNIEFF sont distingués :

- Les ZNIEFF de type I, de superficie généralement limitée, sont des écosystémes de haute valeur
biologique ; elles sont caractérisées par la présence d’especes ou d’habitats naturels rares,
remarquables ou typiques du patrimoine naturel régional, qualifiés de « déterminants ».

- Les ZNIEFF de type Il forment de grands ensembles naturels, riches, peu modifiés par 'homme ou
offrant des potentialités biologiques importantes (massif forestier, vallée, lagune...) ; les ZNIEFF de
type Il renferment généralement une ou plusieurs ZNIEFF de type I.
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L'inventaire ZNIEFF de deuxiéme génération, actualisé en 2011, délimite trois zones sur le territoire de
la commune de MONTAGNAC, dont une de type | et deux de type Il ; elles sont portées sur la carte ci-
apres, les symboles rouges localisant les secteurs affectés par la modification n°4 du PLU.

La ZNIEFF de type | n°3419-3151 « Coteaux viticoles de Saint-Pons-de-Mauchiens a Saint-Pargoire »
s’étend sur une superficie totale de 3 007 hectares, dont 566 hectares soit 19% de sa superficie totale,
sur la commune de MONTAGNAC. Elle englobe les coteaux et vallons viticoles situés autour des deux
villages de Saint-Pons-de-Mauchiens et Saint-Pargoire et s’étend donc sur une frange Nord du territoire
de MONTAGNAC.

L'intérét écologique de cette ZNIEFF est liéa la présence d’especes animales remarquables et

protégées tant au niveau national qu’européen et notamment :

- le Faucon Crécerellette, espéce rare en France, dont les villages de Saint-Pons-de-Mauchiens et de
Saint-Pargoire abritent deux des trois colonies de la région ; la Pie Grieche a poitrine rose ; la Pie
grieche méridionale ; la Pie Grieche a téte rousse, le Rollier d’Europe ; le Grand-Duc d’Europe qui
niche dans les quelques zones rocheuses ;

- le Pélobate cultripede, amphibien observé sur les quelques mares et ruisseaux temporaires de la
zone ;

- le Psammodrome d’Edwards et le Lézard ocellé, qui fréquentent les zones ouvertes de pelouses
seches et de friches embroussaillées ;

- deux orthoptéres menacés, la Magicienne dentelée et le Decticus verrucivorus subsp.
monspelliensis, endémique du département de I’'Hérault.

Trois espéeces végétales d’intérét patrimonial ont par ailleurs été recensées sur le périmeétre de cette

ZNIEFF : I’Anagyre fétide, la Gagée de Granatelli et la Pariétaire du Portugal.

La ZNIEFF de type 1l n°3419-0000 « Plaine de Villeveyrac - MONTAGNAC » s’étend sur une superficie
totale de plus de 5 790 hectares, dont 570 hectares soit 10% de sa superficie totale, sur la commune de
MONTAGNAC.

Sur les territoires de MONTAGNAC et de Saint Pargoire, la délimitation de cette ZNIEFF est calée sur celle
de la ZNIEFF de type | n°3419-3151 « Coteaux viticoles de Saint-Pons-de-Mauchiens a Saint-Pargoire ».
Elle ne concerne donc que la frange Nord du territoire de MONTAGNAC ; elle s’étend par contre beaucoup
plus largement a I'Est et inclut la quasi-totalité du territoire de la commune de Villeyrac et un petit
secteur au Nord-Est de la commune de Loupian.

Sa délimitation est fondée sur la présence des mémes espéces que la ZNIEFF « Coteaux viticoles de
Saint-Pons-de-Mauchiens a Saint-Pargoire », auxquelles viennent s’ajouter quelques especes
déterminantes ou remarquables supplémentaires : I'Outarde canepetiére parmi les oiseaux, le Triton
marbré parmi les amphibiens, le Psammodrome algire parmi les reptiles, la Diane parmi les |épidoptéres
et plusieurs espéces de végétaux vasculaires dont I'Ophrys bombyx (espéces déterminante stricte).

La ZNIEFF de type Il n°3417-0000 « Collines marneuses de Castelnau-de-Guers » s’étend sur une
superficie totale de 3 207 hectares, dont 315 hectares soit 10,0% de sa superficie totale, sur la frange
Sud-Ouest du territoire communal de MONTAGNAC, entre le Domaine de la Madone au Nord et le Puech
Redon au Sud.

Compte tenu de la nature variée des roches, la végétation se compose d’'une mosaique de formations
végétales avec des pinedes a Pin d’Alep, des garrigues basses a Chéne kermes, des garrigues a Romarin,
des pelouses a Brachypode rameux, des formations humides a Choin noiratre. Au sein de cet ensemble,
la flore patrimoniale se concentre principalement dans ces derniéres formations ouvertes et herbacées,
avec plusieurs plantes rares comme Héliantheme a feuilles de Sédum, le Safoin d’Europe, le Buplévre
glauque, le Millepertuis tomenteux, I’Aristoloche a nervures peu nombreuses ou I'Hélianthéme violacé.
Quatre espéeces animales déterminantes et remarquables y ont également été inventoriées : le Busard
cendré parmi les oiseaux, le Psammodrome d’Edwards et le Lézard ocellé parmi les Reptiles et la
Magicienne dentelée parmi les insectes.

Commune de Montagnac (34)
Plan Local d’Urbanisme — Modification n°4 29



PLU de MONTAGNAC

Plans nationaux d'actions (PNA)

€@ localisation modification n°4

- emyde lépreuse
N faucon crecerellette dortoirs

E faucon crecerellette domaines vitauxs

lézard océllé

|:| loutre

- outarde domaines vitaux

- pie greche a poitrine rose
pie grieche meridionale

pie grieche tete rousse

Sources : DREAL, 2020.

30



Le secteur Ne lieu-dit Beluguettes est situé en frange Sud des ZNIEFF « Coteaux viticoles de Saint-
Pons-de-Mauchiens a Saint-Pargoire » et « Plaine de Villeveyrac - MONTAGNAC », qui couvrent le méme
périmeétre sur le territoire de MONTAGNAC.

La modification °4 du PLU qui consiste a supprimer ce secteur Ne et a le reclasser en zone agricole A
comme les terrains attenants, est toutefois sans incidence sur ces zones ZNIEFF qui sur le territoire de
MONTAGNAC couvrent pour I'essentiel des terres agricoles.

Aucun des autres secteurs concernés par la modification n°4 du PLU n’est inclus dans un périmétre
ZNIEFF.

> Les zonages de Plans Nationaux d’Action

Les Plans Nationaux d’Actions ont pour objet de définir les actions nécessaires a la conservation et a la
restauration des espéces animales et végétales les plus menacées (espéeces inscrites sur les listes rouges
a I'échelon international ou européen) et a coordonner leur application a I'échelle nationale. Ils
répondent aux exigences des directives européennes dites « Oiseaux » (79/409/CEE du 2 avril 1979) et
«Habitat, Faune, Flore » (92/43/CE du 21 mai 1992) qui engagent au maintien et/ou a la restauration
des espéces d'intérét communautaire dans un bon état de conservation.

Cet outil de protection de la biodiversité, mis en ceuvre depuis une quinzaine d'années et renforcé a la
suite du Grenelle de I'Environnement, est basé sur 3 axes : la connaissance, la conservation et la
sensibilisation.

Comme les ZNIEFF, les zonages PNA n’ont pas de valeur réglementaire a proprement parler; les
connaissances acquises dans les PNA permettent néanmoins de mieux évaluer les impacts potentiels
des projets vis a vis des especes concernées et peuvent également conduire a renforcer les réseaux
d’aires protégées.

Le territoire communal de MONTAGNAC est concerné par 9 périmétres de PNA reportés sur la carte ci-

contre :

- le PNA Pie grieche a téte rousse sur une large bande centrale du territoire communal jusqu’en
frange Est de la zone urbaine,

- le PNA Pie grieche méridionale sur la partie Nord du territoire communal,

- le PNA Pie grieche a poitrine rose sur la frange Nord du territoire communal,

- les PNA Faucon crécerelette — Domaine vitaux et dortoirs, qui couvrent la totalité du territoire
communal dont la zone urbaine,

- le PNA Lézard ocellé sur la totalité du territoire communal,

- le PNA Outarde Domaine vitaux sur un petit secteur a I'extrémité Sud-Est du territoire communal, a
proximité du Domaine de la Castillonne,

- le PNA Emyde lépreuse en bordure d’Hérault,

- le PNA Loutre également en bordure d’Hérault.

Les PNA Faucon crécerelette et Lézard ocellé couvrent la totalité de la commune MONTAGNAC et
incluent donc I’ensemble des secteurs concernés par la modification n°4 du PLU.

Le secteur Ne lieu-dit Beluguettes est en outre inclus dans les PNA des trois Pies-grieches (Pie-griéche
a téte rousse, a poitrine rose et méridionale). La modification °4 du PLU qui consiste a supprimer ce
secteur Ne et a le reclasser en zone agricole A comme les terrains attenants, est toutefois sans incidence
sur ces espéces caractéristiques des milieux relativement ouverts.
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> Les corridors écologiques et réservoirs de biodiversité
* Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique du Languedoc Roussillon, adopté le 20 novembre 2015
par arrété du Préfet de Région, délimite sur la commune de MONTAGNAC :

= autitre de la trame bleue :

- unréservoir de biodiversité correspondant au fleuve Hérault,

- unlarge espace de mobilité de part et d’autre de I'Hérault,

- deux corridors écologiques correspondant aux deux principaux affluents de I'Hérault sur la
commune (ruisseau de I'Ensigaud et le ruisseau de la Font du Loup).

= autitre de la trame verte :

- un vaste réservoir de biodiversité sur la partie Nord du territoire communal, correspondant
globalement a la délimitation de la ZNIEFF de type | « Coteaux viticoles de Saint-Pons-de-Mauchiens
a Saint-Pargoire »,

- deux petits réservoirs de biodiversité dans le secteur de Bessilles,

- un corridor écologique reliant le réservoir de biodiversité des coteaux viticoles de Saint-Pargoire et
Saint-Pons-de-Mauchiens a I'Hérault.

Seul le corridor écologique constitué le ruisseau de I'Ensigaud concerne la zone urbaine, sans
toutefois inclure aucun des secteurs concernés par la modification n°4 du PLU

Le secteur Ne de Beluguettes est quant a lui situé en frange Sud du vaste réservoir de biodiversité qui
s’étend sur la partie Nord du territoire de MONTAGNAC et en limite d’'un des corridors écologiques
inscrits au sein de cet espace. La encore, la modification n°4 du PLU, qui consiste a supprimer ce secteur
Ne et a le reclasser en zone agricole A, est sans incidence sur le réservoir de biodiversité et sur le
corridor écologique a dominante de milieux agricoles ouverts délimités par le SRCE.

* SCOT du Biterrois

Le SCOT du Biterrois identifie sur le territoire de MONTAGNAC plusieurs poles d’intérét écologique :

- en frange Nord du territoire communal, correspondant globalement au réservoir de biodiversité
délimité par le SRCE ;

- en frange Sud-Ouest du territoire communal, correspondant globalement a la ZNIEFF « Collines
marneuses de Castelnau-de-Guers » ;

- au centre du territoire communal, correspondant au relief boisé qui barre le territoire communal
entre Bessilles et la Coulette ;

- lelong de I'Ensigaud.

Deux pdles majeurs de biodiversité sont également délimités sur le domaine de Bessilles.

Le secteur Ne de Beluguettes est également inclus dans le péle d’intérét écologique délimité sur la
partie Nord du territoire communal, celui-ci reprenant globalement la délimitation des deux ZNIEFF
« Coteaux viticoles de Saint-Pons-de-Mauchiens a Saint-Pargoire » et « Plaine de Villeveyrac -
MONTAGNAC ». La modification n°4 du PLU, qui consiste a supprimer ce secteur Ne et a le reclasser en
zone agricole A, ne remet pas en cause la qualité et la continuité des espaces agricoles ouverts

composant ce pole d’intérét écologique.
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3.1.3 — Les Sites Natura 2000

Institué par la directive du 21 mai 1992, le réseau Natura 2000 rassemble des sites abritant des habitats

naturels et des habitats d’espéces d’intérét communautaire qui doivent faire I'objet d’'une protection et

d’une gestion spécifique. Ces sites sont identifiés en application de deux Directives :

- la Directive CEE 92/43 relative aux habitats naturels de la faune et de la flore sauvages, dite
Directive Habitats, pour les Sites d’Importance Communautaire (SIC) ;

- la Directive CEE 79/409 concernant la conservation des oiseaux sauvages, dite Directive Oiseaux,
pour les Zones de Protection Spéciale (ZPS).

La Zone de Protection Spéciale « Plaine de Villeveyrac — MONTAGNAC », d’une superficie totale de 5 265
hectares, s’étend sur le territoire de quatre communes - MONTAGNAC, Saint-Pargoire, Saint-Pons-de-
Mauchiens et Villeveyrac — et reprend globalement les limites de la ZNIEFF de type Il n°3419-0000
« Plaine de Villeveyrac - Montagnac » (exception faite en limite Est). Elle ne couvre donc que la frange
Nord du territoire communal de MONTAGNAC (sur 575,3 ha soit prés de 11% de la superficie totale de la
ZPS), a 2 km environ de la zone urbaine.

Les zones de cultures ponctuées de petits bois et de haies, les espaces de garrigue et les escarpements
rocheux de cette zone constituent une mosaique de milieux particulierement favorables a de
nombreuses espéces d'oiseaux a forte valeur patrimoniale. Plusieurs especes, figurant a I’Annexe 1 de la
Directive Oiseaux et pouvant justifier la désignation d’un site Natura 2000, nichent ainsi sur le périmeétre
de la ZPS ; 10 d’entre elles sont inscrites au Formulaire Standard des Données : I'Outarde canepetiere, la
Fauvette Pitchou, la Cigogne blanche, 'Aigrette garzette, I'Aigle botté, I’Alouette lulu, le Bruant ortolan,
le Busard cendré, le Circaéte Jean-le-Blanc, le Faucon crécerellette, le Grand-Duc d’Europe, le Milan
noir, la Pie-grieche a poitrine rose, le Pipit rousseline et le Rollier d’Europe.

A ces 10 espéces s’ajoutent 3 especes supplémentaires également inscrites en Annexe | de la Directive
Oiseaux et mentionnées présentes sur la zone: I'Engoulevent d’Europe, la Fauvette pictchou et
I’Outarde canepetiere.

La campagne de terrain réalisée au printemps 2009 par la Cabinet Barbanson Environnement dans le
cadre du diagnostic écologique préalable a I’élaboration du Document d’Objectifs de la ZPS « Plaine de
Villeveyrac — MONTAGNAC », est venu confirmer la richesse avifaunistique de la zone. Aux 13 especes
considérées d’intérét communautaire car inscrites en Annexe | de la Directive Oiseaux, s’ajoutent 5
especes présentant un enjeu au regard de leur statut de conservation au niveau régional : la Pie-grieche
méridionale, la Pie-griéche a téte rousse, le Coucou geai, le Cochevis huppé et la Huppe fasciée.

La ZPS « Plaine de Villeveyrac — MONTAGNAC », ne couvre que la partie Nord du territoire communal
de MONTAGNAC, a dominante agricole et naturelle (voir carte page suivante) ; elle inclut le seul secteur

Ne lieu-dit Beluguettes dont le reclassement en zone agricole A ne s’opposera pas au maintien des
espaces ouverts agricoles favorables aux espéces ayant justifié sa délimitation.

3.1.4 —Sites et paysage

Aucun site protégé — site classé ou site inscrit — n’est délimité sur la commune de MONTAGNAC.

Aucune zone de patrimoine culturel ou architectural de type Site Patrimonial Remarquable ne concerne
la commune de MONTAGNAC.
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Sept monuments sont protégés au titre des Monuments Historiques :

- le Chateau de Lavagnac pour partie classé (arrété du 8 Aolt 1973 : fagades et toitures du Chateau,
de I'orangerie et de I'écurie, portail et balustrade de la grande cour d’entrée, terrasses avec leurs
murs de soutéenement et leurs balustrades, y compris le vivier avec sa fontaine et le puits, le jardin
ordonnancé) et pour partie inscrit (arrété du 12 février 1951 : facades et intérieurs de 'orangerie et
de I’écurie ainsi que la grande cour d’entrée) ;

- IEglise Saint André, monument historique classé par arrétés du 22 juillet 1958 (Eglise) et du 1%
mars 1984 (orgue) ;

- I’Ancien Ho6tel des Comtes de Brignac, monument historique classé par arrété du 2 février 1988 ;

- le Pont Vieux, monument historique inscrit par arrété du 16 octobre 1944 ;

- la Voie Domitienne, monument historique inscrit par arrété du 20 octobre 1995 ;

- la Chapelle des Pénitents / Ancienne Chapelle du Couvent des Augustins, monument historique
inscrit par arrété du 7 ao(t 2009 ;

- I'Oppidum du Pioch Balat, sur la commune d’Aumes, monument historique inscrit par arrété du 22
novembre 1951.

Le centre ancien de MONTAGNAC, les faubourgs et une partie des zones d’habitat pavillonnaires
proches sont inclus dans les périmétres de protection de 500 m délimités autour de I'Eglise Saint
André et de I'ancien Hotel des Contes de Brignac, situés au coeur du centre ancien; sont ainsi
concernés les emplacements réservés n°25, 26, 27 nouvellement créés et le secteur UDd délimité sur
I’emprise de I'ancienne gendarmerie, dont le projet d’aménagement sera de fait soumis a 'avis de
I’Architecte des Batiments de France.

Les deux secteurs Ne de Beluguettes et Na du Domaine de I'Hortevieille ne sont a I'inverse concernés
par aucun périmetre de protection.

3.1.5 — Risques et nuisances

> Risque inondation

Le Plan de Prévention du Risque Inondation de la Moyenne Vallée de I'Hérault, approuvé par arrété
préfectoral en date du 18 février 2005 et mis a jour le 18 mars 2005 délimite les zones d’aléa inondation
de part et d’autre de I'Hérault et des deux principaux cours d’eau drainant le territoire communal a
savoir 'Ensigaud, le ruisseau de la Font du Loup et le Gourdouman.

La modification n°4 du PLU est sans incidence sur la prise en compte du risque inondation (qui est
d’ailleurs une des conditions du recours a la procédure de modification du PLU selon les articles L. 153-
31 et L.153-36 du Code de I'urbanisme) ; aucun des secteurs concernés n’est classé en zone inondable.

> Risque retrait / gonflement des argiles

La carte d’aléa gonflement / retrait des argiles disponible sur le site Georisques classe le territoire

communal de MONTAGNAC:

- enzone d’aléa modéré sur la moitié Ouest incluant la zone urbaine et le secteur Na du Domaine de
I'Hortevieille ;

- en zone d’aléa fort sur la partie Est et la frange Nord incluant le secteur Ne de Beluguettes.

L'aléa gonflement / retrait des argiles devra, le cas échéant, étre pris en compte par les projets de
construction autorisés (adaptation des fondations, rigidification de la structure du batiment, réalisation
d’une ceinture étanche autour du batiment, éloignement de la végétation et réalisation d’un dispositif
de drainage...), sans toutefois constituer un obstacle a leur réalisation.
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> Risque feu de forét

Le risque feu de forét est essentiellement lié aux massifs boisés qui barrent le territoire communal du
Nord au Sud entre le Mas de Novi au Nord et la Coulette, a distance de la zone urbaine de MONTAGNAC,
mais également des deux secteur de Beluguettes et du Domaine de I'Hortevieille.

Le secteur de Beluguettes et I’emplacement
réservé n°26 au Sud du camping municipal
sont les deux seuls secteurs concernés par la
modification n°4 du PLU a étre soumis aux
obligations légales de débroussaillement en
application de [I'arrété DDTM34-2013-03-
02999 d 11 mars 2013 relatif a la prévention
des incendies de forét « Débroussaillement et
maintien en état débroussaillé », car situés a
moins de 200 m d’un boisement

Zones soumises a obligation de débroussaillement
Bande de 200 m

I Zone exposée

Périmeétre des zones soumises aux obligations légales
de débroussaillement au niveau du camping
municipal (ER n°26) et du secteur de Beluguettes

> Risque sismique

La commune de MONTAGNAC est classée en zone de sismicité faible (zone 2) par le décret n°2010-1255
du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais.

> Risques technologiques

Les risques technologiques sont liés :

- aux installations classées pour la protection de I’environnement localisées sur le territoire de
Montagnac ou sur les communes limitrophes, a proximité des limites communales. Aucune
installation Seveso n’est implantée sur la commune ; 5 installations classées pour la protection de
I’environnement sont par recensées par la base Géorisques :

o la Distillerie (installation désormais disparue) ;

o la Cave Coopérative, installation classée soumise a enregistrement ;

o la déchetterie située a I'Est du bourg et regroupant deux installations soumises a
enregistrement ;

o la plateforme de compostage située au lieu-dit Capoune, installation soumise a
autorisation.

- autransport de matiéres dangereuses sur la RD 613/Déviation de Montagnac

- aux deux canalisations de gaz DN 150 Antenne Pousan-Aumes (qui passe a plus de 200 m au Nord
dub Domaine de I'Hortevieille) et DN 200 Montpellier-Béziers.
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> Nuisances

Les principales sources de nuisances sur la commune de MONTAGNAC sont :

- d’une part les infrastructures routieres majeures : la déviation de MONTAGNAC, I'ancienne RD dans la
traversée de la zone urbaine ne supportant plus qu’un trafic de desserte plus limité depuis la mise
en place de la déviation ;

- d’autre part la station d’épuration communale, située a I’'Ouest de la zone urbaine, sur I'Ensigaud.

Aucun des secteurs faisant I'objet de la modification n°4 du PLU n’est situé a proximité de ces sources
de nuisances.

3.2 - Incidences de la modification n°4 du PLU sur I’environnement

La modification simplifiée n°4 du PLU de MONTAGNAC, par sa nature méme, n’a pas d’incidence notable
sur I’environnement au sens large.

3.2.1 - Incidences en terme de consommation d’espace

La modification n°4 du PLU de MONTAGNAC n’a pas pour effet d’ouvrir a I'urbanisation de nouvelle zone
ou zone a urbaniser fermée ; elle ne se traduit pas par une consommation supplémentaire d’espaces
naturels ou agricoles par rapport au PLU approuvé.

3.2.2 - Incidences sur I’environnement et les milieux naturels

Le secteur Ne est le seul secteur impacté par la modification n°4 du PLU a étre localisé au sein d’un
espace identifié comme présentant un intérét écologique notable; la frange Nord du territoire
communal de MONTAGNAC, au sein duquel il est localisé, fait en effet 'objet de plusieurs mesures
d’inventaires qui attestent de sa richesse faunistique :

- Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique « Coteaux viticoles de Saint-Pons-
de-Mauchiens a Saint-Pargoire » et « Plaine de Villeveyrac - MONTAGNAC » qui sur la commune de
Montagnac couvrent le méme périmetre ;

- périmetres des Plans Nationaux d’Actions des trois Pies-grieches : Pie-grieche a téte rousse, Pie-
grieche a poitrine rose et Pie-grieche méridionale ;

- réservoir de biodiversité et corridor écologique délimités par le Schéma Régional Ecologique ;

- pole d’intérét écologique délimité par le SCOT du Biterrois

- Zone de Protection Spéciale « Plaine de Villeveyrac — MONTAGNAC »,

La modification du PLU, qui consiste a supprimer ce secteur Ne et a le reclasser en zone agricole A
comme les terrains attenants, n’a toutefois pas d’incidence sur I'intérét écologique de la zone dans la
mesure ou elle affirme sa vocation agricole et contribue ainsi au maintien des milieux agricoles ouverts
qui en font l'intérét.
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3.2.3 - Incidences sur le paysage

La modification n°4 du PLU n’a pas pour objet d’ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation et n’a donc
pas d’impact sur le paysage naturel et agricole de la commune.

Son seul impact paysager pourrait étre lié a 'augmentation des hauteurs baties autorisées sur I'emprise
du nouveau secteur UDd délimité sur 'emprise de I'ancienne Gendarmerie ; toutefois, la localisation du
batiment en R+2 prévu sur ce secteur, en fagade de la Rue Aspirant Lebaron, les anciens logements de
Gendarmes situés a I'arriére étant quant a eux réhabilités, minimisera son impact sur les constructions
pavillonnaires située en périphérie Nord, Est et Sud.

3.2.4 - Incidences sur 'activité agricole

La modification n°4 du PLU n’a pas pour objet d’ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation et n’a donc
pas a ce titre d’impact sur 'activité agricole. L'emprise de I'emplacement réservé ER 26 créé en vue de
I'aménagement d’une aire de stationnement Chemin de la Piboule n’a pas de caractére agricole et sa
délimitation n’impacte donc pas I'activité agricole.

Par ailleurs, le reclassement en zone agricole A de 9,8 ha de terres agricoles antérieurement classées en
secteur Ne lieu-dit Belluguettes et, dans une moindre mesure, de 0,3 ha de terres agricoles
antérieurement intégrées au secteur Na d’Hortevieille, participe au maintien de I'exploitation agricole.

3.2.5 - Prise en compte des risques et nuisances

Comme indiqué précédemment, la modification n°4 du PLU est sans incidence sur la prise en compte du
risque inondation (qui est d’ailleurs une des conditions du recours a la procédure de modification du
PLU selon les articles L. 153-31 et L.153-36 du Code de l'urbanisme) ; aucun des secteurs concernés
n’est classé en zone inondable.

Aucun des secteurs concernés, et notamment le secteur UDd destiné a accueillir une opération de
logements, n’est non plus situé a proximité d’une source de nuisances (et notamment de nuisances
sonores) ou de risques.

Commune de Montagnac (34)
Plan Local d’Urbanisme — Modification n°4 39



Mission régionale d'autorité environnementale

OCCITANIE

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,
sur le Modification N°4 du PLU de la commune de Montagnac (34)

n°saisine : 2020 - 008657

n°MRAe : 2020DKO106
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La mission régionale d’Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu’autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R. 104-1 a R. 104-33 ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement
et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu l'arrété ministériel du 11 aolt 2020 portant nomination des membres des missions régionales
d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
25 aolt 2020, portant délégation & Monsieur Jean-Pierre VIGUIER, président de la MRAe, et
autres membres de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite a une demande de cas par
cas;
Vu la demande d’examen au cas par cas :

— relative a Modification N°4 du PLU de la commune de Montagnac (34) ;

— déposée par Commune de Montagnac;

— recue le 04 aolt 2020 ;

— n°2020 - 8657 ;
Vu l'avis de I'agence régionale de santé en date du 10 aolt 2020 ;

Considérant que la commune de Montagnac (4 336 habitants, 3 980 hectares) engage une
modification de son PLU afin de :

* créer trois emplacements réservés (ER) destinés a permettre une extension de 52 m2 pour
'aménagement de la Maison des Services Publics sur les parcelles BS 25 et BS 26 (ER
27) et a implanter des aires de stationnement sur les parcelles BR 462 (ER n°25) et AH
407 (ER 26) ;

» délimiter sur 'emprise de I'ancienne Gendarmerie (parcelle BO 438) un sous-secteur UDd
spécifique de 3 965 m2 & vocation d’habitat collectif social en R+2 maximum au sein du
secteur urbain UD actuel ;

* reclasser en zone agricole A des parcelles aujourd’hui classées en secteur naturel Na sur
le lieu-dit Hortevieille sur 1,1 hectares et en secteur naturel Ne sur le lieu-dit Beluguettes
sur 9,8 hectares ;

Considérant que le projet de modification ne remet pas en cause le projet d'aménagement et de
développement durable et gu’aucune ouverture a I'urbanisation ni de nouvelle extension de zone
urbaine U ou a urbaniser AU n’est envisagée ;

Considérant que les modifications réglementaires concernées par des périmetres patrimoniaux
seront soumises a l'avis de I'Architecte des Batiments de France ;

Considérant le caractere mesuré de I'extension de I'ER 27 et du secteur UDd ;

Considérant le faible nombre de places de stationnement envisagées sur les ER 25 et 26,
respectivement 20 a 25 unités sur une emprise de 592 m2 et 25 unités sur une emprise de
600 m?;
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Considérant que le reclassement de 9,8 hectares de secteur naturel Ne en zone agricole A
correspond a la présence du centre équestre et considéré comme relevant de I'activité agricole ;

Considérant que le reclassement de 1,1 hectares de zone naturelle Na en zone agricole
correspond & la volonté de permettre I'activité viticole sur le domaine de I'Hortevieille ainsi que la
possibilité d'y construire des batiments pour I'exploitation agricole ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n'est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Décide

Article 1°¢

Le projet de Modification N°4 du PLU de la commune de Montagnac (34), objet de la demande
n°2020 - 8657, n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Fait & Montpellier, le 29 septembre 2020,
Par délégation, le Président de la MRAe

Jean-Pierre Viguier

Voies et délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours gracieux: (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision, délai
éventuellement prolongé dans le cadre de la loi n°2020-290 et de I'ordonnance 2020-306)

par courrier adressé a :

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80 002 - 31 074 Toulouse Cedex 9

Conformément & lavis du Conseil d’Etat n°395 916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d’évaluation
environnementale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n’est pas un acte faisant grief
susceptible d’étre déféré au juge de I'exces de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a I'occasion de I'exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.
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