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PIECES JOINTES AU RAPPORT

(Les pieces jointes sont remises, avec le rapport original, a I'autorité organisatrice de I'enquéte, la préfecture de I'Hérault)
P1.- Le dossier soumis a enquéte, coté et parafé par le commissaire enquéteur.

P2.- Le registre d’enquéte clos le 30 juin 2023 c6té et parafé par le commissaire enquéteur, cléturé
par M. Yann LLOPIS, Maire de Montagnac. Y sont ajoutés : le courrier requ concernant la parcelle
AH395 (daté du 28 juin réceptionné le 30 juin) et courrier recu hors délai et non pris en compte
dans ce rapport concernant cette méme parcelle AH395 (daté du 25 juin, recu en mairie le 3 juillet
2023), les autres courriers regus et réexpédies a SAS Montagnac Aménagement.

P3.- Exemplaire des journaux ‘Le Midi Libre’.

P4.- Le courrier en réponse de la mairie concédante aux observations et commentaires la
concernant [inclus dans le rapport d’enquéte]

P4.- Liste des rendez-vous avec le commissaire enquéteur pris a I'accueil de la Mairie en dehors des
horaires de permanences.

P5. - Une clé USB contenant : le présent rapport (PDF) avec attestation de signature du commissaire
enquéteur ; I'avis (PDF) avec attestation de signature du commissaire enquéteur ; le présent
rapport au format WORD ; I’avis au format WORD ; les deux documents de « Suivi de réception des
courriers » transmis par SAS Montagnac Aménagement (I'un regu le 12 juin, 'autre le 29 ) ; I'extrait
de I'état parcellaire tel que retourné par SAS Montagnac aménagement (format EXCEL) ; le constat
d’huissier établi a I'initiative de SAS Montagnac Aménagement (PDF), diverses lettres et courriels a
SAS Montagnac Aménagement.
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Département de I’Hérault
Commune de Montagnac

Enquéte parcellaire en vue de la poursuite de I'aménagement
de la ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’ au profit de SAS
Montagnac Aménagement
du 12 au 30 juin 2023

PROCES-VERBAL D’ENQUETE!

1. PREAMBULE

La présente enquéte parcellaire est réalisée en vue de la poursuite de I'urbanisation de la
zone d’aménagement concerté, la ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’, sise sur la commune
de Montagnac.

C'est en 2004 (délibération du conseil municipal du 14 septembre) que la commune a retenu
la procédure de zone d’aménagement concerté pour l'urbanisation de quatre sites (a
I'origine) afin de rééquilibrer le développement urbain de I'agglomération et d’y envisager
un aménagement cohérent dont les couts d’équipement seraient assurés par les
aménageurs. Par la suite (délibération du 19/01/2007) la commune en a concédé
I’'aménagement a la SAS Montagnac Aménagement par un traité de concession (en date du
14/01/2008) conformément aux articles L.300-4 et L.300-5 du Code de I'urbanisme. C’est
ainsi que la SAS Montagnac Aménagement est chargée d’assurer la maitrise d'ouvrage des
travaux et équipements concourant a I'opération, de réaliser les études et toutes missions
nécessaires, d'acquérir des biens nécessaires a la réalisation de I'opération et de procéder a
la vente, a la location ou a la concession des biens immobiliers situés a l'intérieur du
périmetre de la concession.

L'arrété préfectoral n°2014-11-1885 du 17 novembre 2014 a déclaré d’utilité publique
I'aménagement de la ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’ sur la commune de Montagnac, au
profit de la SAS MONTAGNAC Aménagement et a déclaré la cessibilité des parcelles
nécessaires a la réalisation dudit projet (annexe 1). Cet arrété précise en son article 4 qui « si
I’expropriation est nécessaire, celle-ci devra étre accomplie dans le délai de cing ans a
compter du présent arrété ».

Toutes les zones concernées de la ZAC multisite n’ayant pas fait I'objet d’acquisition a
I'amiable ou par voie d’expropriation dans ce délai, un nouvel arrété préfectoral, n° 2019-I-
1315 du 7 octobre 2019 (annexe 2) est venu proroger de cing ans les effets du premier arrété
déclarant d’utilité publique le projet ZAC Montagnac Avenir.

1 ’orthographe utilisée est celle proposée par le Conseil supérieur de la langue frangaise, approuvée par |I'Académie frangaise,
et publiée par le Journal officiel de la République frangaise du 6 décembre 1990.
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2.

3.1.

3.2.

Enquéte parcellaire ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’

OBJET DE L’ENQUETE PARCELLAIRE

L’enquéte parcellaire a pour objet de rechercher les propriétaires concernés par le projet
(c’est a dire risquant de subir la privation de leur propriété), ainsi que les titulaires de droits
réels et autres intéressés (locataires, fermiers).

Elle vise également a la détermination des parcelles ou fractions de parcelles a exproprier,
dont la cession est indispensable a la réalisation de I'opération, objet de la déclaration
d’utilité publique. Par conséquent, I'emprise du projet doit correspondre a l'arrété de
déclaration d’utilité publique préalable (DUP)?.

Les propriétaires présumés sont, au cours de I’enquéte parcellaire, admis a discuter de la
localisation, de la contenance et de la délimitation de I’emprise les concernant. Toute
observation relevant d’'une contestation de I'arrété de déclaration d’utilité publique ne
peut étre prise en considération.

COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte parcellaire mis a la disposition du public est conforme aux termes de
I'article R.131-3 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique.

Cadre juridique

La présente enquéte reléve du Code de |'expropriation pour cause d’utilité publique (article
L110 et suivants, article R 131-1 suivants), en vue de la poursuite de 'aménagement de la
ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’, commune de Montagnac.

Elle fait suite a l'arrété préfectoral déclarant d’utilité publique la poursuite de
I'aménagement de la ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’ (rappel annexe 1) et a celui en
prorogeant les effets (rappel annexe 2).

L'arrété préfectoral n°2023.03.DRCL.0091 30 mars 2023 désigne le commissaire enquéteur
(annexe 3).

La Préfecture de I'Hérault est I'autorité organisatrice de I'enquéte. L'arrété préfectoral
(annexe 4) du n°2023.04.DRCL.0167 du 27 avril 2023 a ouvert I'enquéte et en a précisé les
modalités. Un avis d’enquéte a été transmis a la Mairie de Montagnac en tant que
bénéficiaire des aménagements et siege de I'enquéte pour information du public et affichage
(annexe 5).

Le traité de concession conclue entre la Commune de Montagnac et la SAS Montagnac
Aménagement, représentée par son directeur général, M. Jean-Marc Leygue, autorise ce
dernier a acquérir les terrains nécessaires, y compris, le cas échéant, par la voie
d'expropriation ou de préemption.

Contenu du dossier d’enquéte

Le dossier soumis a enquéte, daté de janvier 2023, a été élaboré par le cabinet BETU sous la
responsabilité de I'autorité concédante, la Commune de Montagnac au profit du
concessionnaire, bénéficiaire des expropriations, la SAS Montagnac Aménagement?.

2 DUP dans la suite du document
3 Concessionnaire dans la suite de ce document
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Il contient :

une notice et une fiche d’identification de la personne morale bénéficiaire de
I’expropriation (Piéce 1 — Avant-propos et Identité du bénéficiaire — pages 2 a 5) ;

un état parcellaire sous la forme d’un tableau (Piéce 1 - Etat parcellaire — pages 6 a 112) ;

un plan parcellaire régulier au 1/2000 des terrains et batiments concernés (Piéce 2 - Plan
parcellaire).

Le registre d’enquéte.

Un registre d’enquéte destiné a recevoir les observations du public coté, ouvert et parafé
par le commissaire enquéteur a été mis a la disposition en Mairie de Montagnac pendant
toute la durée de I'enquéte, du 12 au 30 juin 2023, soit pendant 19 jours.

3.4. Appréciation du dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte a été établie sous la responsabilité du maitre d’ouvrage par le
Cabinet BETU* Urbanisme et aménagement.

Le commissaire enquéteur a considéré qu’il présente toutes les informations utiles, qu’il est
de qualité et permet la bonne réalisation de son objet.

En particulier :

le plan parcellaire met en évidence le périmétre de I'arrété de DUP et identifie clairement
les parcelles soumises a I'enquéte (de couleur verte) ;

I’état parcellaire comporte notamment pour chaque parcelle a exproprier sa référence
cadastrale, leur contenance cadastrale et la contenance a exproprier, I'identification des
titulaires de droits présumés.

La notice présente des éléments de procédure dans le contexte de la création de la ZAC
multisite ‘Montagnac Avenir’.

4. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

4.1.

4.2,

Contact avec la préfecture

Dés le projet puis la notification de ma désignation en qualité de commissaire enquéteur,
j’'ai pris contact avec la préfecture de I'Hérault par téléphone et courriel. J'ai rencontré a la
préfecture la personne chargée du dossier le 17 mars 2023, elle m’a remis alors le dossier
d’enquéte. J'ai par la suite eu des contacts réguliers avec cette méme personne.

Contacts avec le maitre d’ouvrage et visite des lieux.

Un contact a immédiatement été pris avec la Mairie de Montagnac (Service urbanisme) afin
de m’informer sur le contexte de la décision de I'ouverture de cette procédure de demande
d’arrété de cessibilité au travers d’'une enquéte parcellaire, et d’en envisager I'organisation.

J'ai alors pris contact avec le Responsable métier Aménageur, représentant la personne
morale bénéficiaire de I'expropriation le 28 mars et un rendez-vous a pu étre fixé des le 30
mars, dans les locaux support de la SAS Montagnac Aménagement, ceux de la GGL Groupe :

4 BETU urbanisme et aménagement - La Courondelle — 58 allée John Boland — 34500 BEZIERS
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Les Centuries Il - 111, Place Pierre Duhem - 34935 MONTPELLIER. Il a pu m’informer
précisément sur I’historique du projet, son avancement et la nécessité de I’'enquéte en vue
de la poursuite des aménagements prévus.

Nous avons décidé d’un déplacement sur place. Celui-ci a pu étre organisé le 11 avril 2023

avec le concours de la Mairie de Montagnac. J'y ai rencontré, en plus du représentant des

aménageurs, le Maire de la Commune, M. Yann LLOPIS, le directeur général des services et
la personne chargée de I'urbanisme.

J'ai pu visiter les différents sites prévus par le projet, en partie par moi-méme avant le
rendez-vous, puis aprés accompagné du responsable du projet ZAC multisite ‘Montagnac
Avenir’ de la SAS Montagnac Aménagement. Celui-ci a pu me donner un apercu de
I’ensemble des projets commencés ou envisagés et de leur phasage.

Avant l'ouverture de I'enquéte mais également au cours de I'enquéte, j’ai obtenu un
certain nombre de précisions du maitre d’ouvrage et du Cabinet BETU sur des questions de
délimitation, de contenance et de conformité avec le plan de ZAC. Ces précisions trouvent
leur place dans la partie 5, du présent document « Notifications, observations et analyses ».

J'ai également établi le 30 mai 2023 avec la personne chargée de I'urbanisme de la
commune de Montagnac les conditions d’affichage de I'avis et des courriers adressés par le
concessionnaire de I'aménagement ne pouvant étre distribué par défaut d’adresse :
courriers dits NPAI, n’habite pas a I'adresse indiquée>, de la mise en place des affiches
jaunes au format A2 (non prévues par la procédure mais mises en place a la demande du
concessionnaire, bénéficiaire des expropriations, la SAS Montagnac Aménagement®).

Le jour de I'ouverture de I'’enquéte, le 12 juin 2023, j’ai pu vérifier la présence de I'avis
d’enquéte publique sur le panneau d’affichage légal a I'extérieur de la Mairie resté en place
jusqu’a sa cl6ture.

4.2.1. Mise a disposition du dossier et réception du public par le commissaire enquéteur.

L'arrété préfectoral d’ouverture (rappel annexe 3) a précisé les modalités d’enquéte, et en
particulier sa durée de 19 jours, et sa période, du lundi 12 juin au vendredi 30 juin 2023.

Compte tenu de la nature du dossier (code de I'expropriation), la tenue de permanence ne
s'imposait pas, il a néanmoins été jugé nécessaire d’en prévoir deux d’'une durée de 3
heures chacune. IL a également été envisagé la possibilité de rendez-vous supplémentaires
eu égard au nombre de parcelles concernées et afin de permettre une meilleure
information des propriétaires, ayant-droits et du public en général.

Les permanences ont eu lieu en mairie de Montagnac les :

e Lundi 12 juin, le matin, a I'ouverture de I'’enquéte.
e Vendredi 30 juin, I'aprés-midi, a la cl6ture I'enquéte.

Des rendez-vous complémentaires ont été donnés I'aprés-midi du 12 juin, le lundi 26 juin
matin et aprés-midi, et le matin du 30 juin.

En dehors des permanences, le public pouvait prendre connaissance du dossier aux heures
d’ouverture de la mairie et annoter le registre.
4.2.2. Information du public

L'information du public a été réalisée selon les prescriptions de I'article R 112-14 du Code

5 NPAI dans la suite de ce document
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de I'expropriation, au moyen des mesures d’annonces légales, d’affichage reglementaire et
de publications sur des sites numériques. L’attestation en est donnée par certificat
administratif de la Ville de Montagnac (annexe 6).

- Annonces légales.

La préfecture de I’'Hérault a fait procéder a I'insertion de deux publications de |'avis
d’enquéte publique dans un journal local recevant des annonces légales :

e Le Midi Libre, premiére insertion le lundi 12 juin, avant I'ouverture de I'’enquéte, la seconde
dans les huit jours apres, le 16 juin 2023.

Ces insertions ont été effectives et étaient conformes a la reglementation en vigueur
(annexe 7).

- Affichage réglementaire.

L’avis d’enquéte publique a été affiché des le 1° juin 2023 et pendant toute la durée de
I’enquéte sur le panneau d’affichage public Iégal de la mairie de Montagnac ainsi que sur
huit panneaux d’informations municipales situés sur la commune.

- Sites numériques :

L'information et I'avis d’enquéte ont été publiés sur les sites respectifs de la Mairie de
MONTAGNAC et de la préfecture de I'Hérault.

4.3. Déroulement de I'enquéte

4.3.1. Permanences

Deux permanences en mairie de Montagnac ont été assurées afin d’accueillir le public.

- Le lundi 12 juin, a I'ouverture de I'enquéte (de 9h a 12h) (prolongée par deux rendez-vous
individuel I'aprés-midi (de 14h30 a 15h30)

La commune a mis a disposition du commissaire enquéteur un bureau pour y accueillir le
public dans de bonnes conditions de confort et sanitaires.

Le dossier d’enquéte y était a disposition.
Cette permanence a accueilli neuf visiteurs, qui ont porté onze mentions sur le registre
d’enquéte.

- Le vendredi 30 juin, a la cléture I’'enquéte 2023 (de 14h30a 17h)

Conditions d'accueil identiques a la premiére permanence.

Cette permanence a accueilli six visiteurs, qui ont porté six mentions sur le registre
d’enquéte.
4.3.2. Visites spontanées

Entre le lundi 12 juin et le 26 juin, hors permanences et sans rendez-vous préalable, 3
personnes se sont présentées en mairie pour prendre connaissance du dossier et y porter 3
observations concernant 6 parcelles.

4.3.3. Rendez-vous individuels et informations téléphoniques.

Al'issue de la premiére permanence, et compte tenu des demandes prévisibles, deux créneaux
supplémentaires ont été prévus pour des rendez-vous individuels, les lundi 26 juin (de 9h a
12h et de 14h30 a 16h) et le vendredi 30 juin matin (de 9h a midi).

Treize mentions ont été portées sur le registre a I'occasion de ces rendez-vous (liste des
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rendez-vous pris par les services municipaux en piece jointe).

Trois personnes qui avaient souhaité étre rappelées ont été informés par téléphone. Il leur a
été indiqué que la procédure était obligatoirement écrite mais des informations leur ont été
données en réponse a leurs interrogations. Par la suite, non concernées en tant que
propriétaires ou ayant-droit, elles n’ont pas porté de mention sur le registre ni envoyé de
courrier.

4.3.4, Courriers et courriels

Cing courriers ou courriels ont été réceptionnés. lls contenaient soit uniqguement le ou les
questionnaires destinés au concessionnaire (réexpédiés a SAS Montagnac Aménagement)
ou fournissaient des informations d’indentification ou personnelles utiles (également
transmises a SAS Montagnac Aménagement).

Deux courriers contenant des informations tendant a remettre en question I'arrété de DUP,
quoique hors sujet ont été traités pour information et par respect pour les personnes
concernées.

Un courriel hors sujet recu le jour de la cloture de I'enquéte a été remis pour réponse au
service urbanisme de la commune.

Un courrier regu apreés la cléture de I'enquéte figure parmi les piéces jointes mais n’a pas
été traité dans ce rapport. Un courrier ayant fait I'objet d’un avis postal de passage, ce
mercredi 26 juillet, au moment de conclure le présent rapport sera renvoyé a I'expéditeur
par le commissaire enquéteur dés réception.

4.3.5. Cloture de I’'enquéte

L’'enquéte a pris fin au terme fixée par I'arrété d’organisation du préfet, le vendredi 30 juin
2023 a 17h. Le registre a été cléturé par M. Yann LLOPIS, Maire de Montagnac et moi-
méme.

Le commissaire enquéteur a récupéré le dossier mis a disposition du public pour le
remettre avec le rapport d’enquéte et les conclusions en préfecture, le moment venu.

Nous avons eu quelques échanges avec le concédant (Mairie, Maire et/ou DGS) en fin
d’enquéte au cours desquels j’ai fait part de ma surprise relative a la difficulté notés sur
deux mentions pour obtenir des informations sur le projet de ZAC auprés du service
urbanisme de la commune. J'ai indiqué que ces remarques figureraient dans un document
de liaison avec la commune et pourraient faire I'objet de réponse avant conclusion du
rapport [voir réponse de la commune, point 5.3.2 du rapport].

L'enquéte publique étant régie par le Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique,
il n’était pas prévu de proces-verbal de synthése. Je n’ai pas eu de nouveau contact avec le
concessionnaire cependant des échanges par courriels sont intervenus ainsi que par
I'intermédiaire d’un fichier Excel partagé. Ces commentaires, relatifs a I'exposé des
mentions ou courriers recus sont retranscrits dans la suite de ce rapport afin de parfaire
I'information du public, et notamment des ayant-droits (point 5.3.1 - Extrait de I’état
parcellaire ci-apres).

Enquéte parcellaire ZAC multisite ‘Montagnac Avenir’ Art. préf. n°2023.04.DRCL.0167 du 27 avril 2023
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5. NOTIFICATIONS, OBSERVATIONS ET ANALYSE

5.1. Notifications individuelles et affichages légaux en mairie.

Le concessionnaire a recherché préalablement a I'enquéte les propriétaires ou titulaires de
droits réels des parcelles concernées conformément a I'article R.131-3 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Pour les 208 parcelles concernées par les différents périmetres d’enquétes, 144 titulaires
de droits réels, propriétaires, copropriétaire ou usufruitiers, ont été recensés, dont 3
personnes morales, 1 association et 2 groupements fonciers agricoles. Aucun autre type de
titulaires de droits réels n’avait a ce stade été identifiés : ni locataire, ni fermier (les
propriétaires n’étant tenus de les « dénoncer » qu’ultérieurement).

Les ayant-droits recensés ont tous été contactés au titre de chacune des parcelles les
concernant par lettre recommandée avec accusé de réception : plusieurs courriers étaient
par conséquent adressés aux propriétaires de plusieurs parcelles (exemple en annexe 8).

Les résultats de ces démarches a la cléture de I'enquéte sont présentés ci-apres : .
- 208 courriers recommandés avec accusé de réception ont été expédiés ;

- 2 courriers ont été réexpédié a la suite d’informations (correction d’adresse) obtenues
pendant I'enquéte ;

- 7 courriers sont retournés a I'expéditeur avec la mention NPAI : ils ont tous fait I'objet
d’un affichage en mairie. Ces courriers concernaient 6 supposés propriétaires sachant
que lI'un d’entre eux est concerné par 2 parcelles. Il s’agit des parcelles (et propriétaire
concerné) :

1. Parcelle AE226 - VEDEL Lionel - Jardins des Chartrons A2 006 108B Cours St
Louis, 33300 Bordeaux

2. Parcelle AE227 - VEDEL Lionel - Jardins des Chartrons A2 006 108B Cours St
Louis, 33300 Bordeaux

Parcelle AH348 - BERMEJO Lea - 33 rue du Preche, 34530 Montagnac

4. Parcelle AH348 - LEPOUTRE GUIGNOT Nathan - 118 av. Pierre Azema, 34530
Montagnac

5. Parcelle AH390 - AURIOL Ghislaine Terra Domitia Maison 2 - 2 rue du Faisan,
34920 Le Cres

6. Parcelle AH394 - NOURIGAT Gilberte Noéle - 32 rue Jean Jaures, 34530
Montagnac

7. Parcelle AH399 - JALBY Sylvette - 27 av. d'Aumes, 34530 Montagnac

- Pour 2 propriétaires représentant 6 parcelles, une demande de précision
complémentaire a été demandé par le commissaire enquéteur car dans un document
de liaison entre SAS Montagnac Aménagement recu le 29 juin (remis en piéce jointe,
format PDF, doc M230629, pages 2 et 3) ces 6 parcelles figuraient avec le code couleur
NPAI or ces courriers n’avaient pas fait I'objet d’un affichage en mairie. Par courriel
daté du 24 juillet 2023, SAS Montagnac Aménagement indique que ces « ... courriers
RAR pour ces deux propriétaires (DURAND Alexandre et KARMAZYN Jade) sont revenus
avec la mention « pli avisé et non réclamé ». lls ne sont donc pas NPAI. Nous avons
I'obligation de moyen de mettre tout en ceuvre pour parvenir a donner I'information,
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nous devons pouvoir justifier des notifications. En I’espéce, c’est le cas, ils ont été
avertis et informés en bonne et due forme. »

Il est par conséquent factuel que tous les propriétaires et ayant-droits concernés par la
présente procédure d'enquéte parcellaire ont été correctement informés conformément
aux dispositions du code de I'expropriation.

Le commissaire enquéteur est en mesure d’attester qu’au vu des piéces dont il a eu
connaissance, la procédure a été parfaitement respectée.

Echanges entre le commissaire enquéteur, la commune concédante et le
concessionnaire, bénéficiaire des expropriations.

Avec le concessionnaire, rendez-vous du 30/03 : au cours duquel le concessionnaire a pu
présenter le contexte et la portée de I'enquéte parcellaire. Il a présenté également un
certain nombre d’élément de contexte sur le projet de ZAC multisite.

Par courriel en date du 30/03/2023 : le concessionnaire (représentant de SAS Montagnac
Aménagement) a transmis au commissaire enquéteur des documents justifiant de I'intérét
d’une DUP pour les propriétaires en permettant I’ exonération de la plus-value immobiliere,
des taxes nationale et communale. Eléments utiles au commissaire enquéteur pour
comprendre la relative urgence de la procédure en cours (fin de la prorogation de DUP en
2024).

Réunion en mairie et visite sur site, le mardi 11 avril : Compléments d’information sur
I'objet de I'enquéte et son contexte, visite sur site, modalités d’organisation de I'enquéte,
définition des dates, durée, organisation des permanences.

Par courriel en date du 28/04/2023 : le concessionnaire (représentant de SAS Montagnac
Aménagement) transmet au commissaire enquéteur la délibération du Conseil municipal
de Montagnac en date du 28/11/2018 ayant autorisé la signature d’un avenant (n°2) au
traité de concession de la ZAC multisite Montagnac Avenir (avenant joint au courriel
également). Le commissaire enquéteur n’a pas jugé utile de demander que soient joints ces
éléments au dossier d’enquéte car bien qu’utiles pour en comprendre le contexte, ils sont
hors sujet s’agissant d’une enquéte parcellaire postérieure a I'arrété de DUP.

Entre le 2 mai et le 10 mai, divers échanges tripartites (commune, concessionnaire et
commissaire enquéteur) sur les questions d’affichage : : la mairie confirme de prévoir
I'affichage de I’avis sur le panneau d’affichage |égal et divers autres lieux d’affichages
municipaux. A la question de savoir si un affichage au format A2, en noir sur fond jaune, sur
site, le commissaire enquéteur indique par courriel en date du 2/05 que bien que cette
disposition ne s’impose pas, elle fait partie des « autres procédés » éventuellement prévu a
I'article 7 de I'arrété préfectoral. Aussi, dans la mesure ou SAS Montagnac Aménagement y
est favorable, il n’y a pas de raison de s’y opposer. SAS Montagnac Aménagement et le
commissaire enquéteur définissent les lieux d’affichage et par courriel du 10/05, SAS
Montagnac Aménagement fournit sur un plan de localisation des affiches (annexe 9).

Rendez-vous dans les locaux supports de SAS Montagnac Aménagement (CGL, Les
Centuries Ill, 111 place Pierre Duhem a MONTPELLIER) du 7 juin : il s’agit d’obtenir et de
vérifier I'organisation de I'envoi des 208 courriers et de leur traitement. Avant la réunion,
par courriel du 30/05, le commissaire enquéteur recoit de SAS Montagnac Aménagement
un premier état indiquant que sur les 208 notifications, SAS Montagnac Aménagement
constate : - 137 accusés réception regus ; - 7 retours avec la mention NPAI ; 1
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renotification (nouvelle adresse communiquée) et 63 courriers en attente de retour du
récépissé. Par courriel daté du méme jour, le commissaire enquéteur demande que les 7
courriers NPAI soient expédiés a la mairie de Montagnac pour affichage, ce qui est fait des
le 31/05 (page 1 du courriel en annexe 10)

Par courriel en date du 12/06/2023 : a I'issue de la premiére permanence, le commissaire
enquéteur demande au concessionnaire que puisse étre réexpédié le courrier non réclamé
(LAURENT Guy, parcelle AH402) a la méme adresse que I'adresse initiale [pour donner suite
aux informations obtenues pendant la permanence confirmant I'adresse] ; de lui donner les
indications utiles concernant la division de I'ex-parcelle AE182 devenue AE400 (inclue dans
la ZAC) et AE399 (hors ZAC), incluant elle-méme la parcelle AE181. En particulier, la somme
des contenances avant et aprés découpage sont-elles identiques et sinon pourquoi ? ; de lui
fournir un état a jour des courrier réceptionnés, non réclamés, NPAI a la date de ce jour, 12
juin. La réponse de SAS Montagnac Aménagement est obtenue le méme jour en deux
courriels : 'accusé réception LAURENT Guy, parcelle AH402 a été réceptionné, un état a
jour est fourni sans autre réception d’un retour avec mention NPAI et s’agissant du
guestionnement sur la contenance, la réponse est reprise dans la Partie 5.3.1 Observations
commentées recueillies dans le registre ou a I'occasion des permanences.

Par courriel en date du 29/06/2023 : le concessionnaire (représentant de SAS Montagnac
Aménagement) a transmis au commissaire enquéteur un dernier Etat des envois/retours
AR/ NPAI : ce document confirme qu’aucun autre courrier avec la mention NPAI n’a été
réceptionné.

Pendant et aprés I'enquéte : le commissaire enquéteur renvoie a SAS Montagnac
Aménagement les questionnaires qu’il recoit, ainsi que les lettres contenant des
informations liées a la propriété de parcelles.

Par courriel en date du 4/07/2023 : le commissaire enquéteur demande au concessionnaire
(représentant de SAS Montagnac Aménagement) une ultime transmission d’informations
relatives aux questions de propriété et en particulier la liste des mises a jour ou une
modifications permises par I’'enquéte parcellaire : autres propriétaires, propriétaires
décédés (quatre), parcelles données en usufruit, en location ou en fermage (deux).

Par courriel en date du 5/07/2023 : le commissaire enquéteur transmet au concessionnaire
(représentant de SAS Montagnac Aménagement) un lien d’acces sur un tableau
récapitulatif des mentions portées sur le registre d’enquéte, commentées ou questionnées
par le commissaire enquéteur afin de permettre d’y répondre (au plus tard le 21 juillet
compte-tenu du temps prévu pour finaliser le procés-verbal d’enquéte). Ce tableau et les
réponses apportées (courriel en réponse du 19/07, de SAS Montagnac Aménagement)
figurent dans le rapport, Partie 5.3.1, extrait de I’état parcellaire).

Par courriel en date du 11/07/2023 : le commissaire enquéteur transmet a la mairie de
Montagnac (DGS et service urbanisme) une demande de précision sur un échange verbal de
fin d’enquéte, suivi d’un récapitulatif des mentions portées sur le registre d’enquéte le plus
souvent hors sujet mais utiles a la bonne prise en compte de la volonté d’expression des
personnes concernées. Ces mentions et les réponses apportées (courriel en réponse du
19/07, mairie de Montagnac, mél du Service urbanisme) figurent ci-aprés Partie 5.3.2.

Par courriel en date du 21/07/2023 : SAS Montagnac Aménagement adresse une version
numérique du constat d’huissier demandé par SAS Montagnac Aménagement : ce long
document de 129 pages ne faisant que reconfirmer les observations du commissaire
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enquéteur sera remis a la préfecture en tant que piéce jointe au format numérique.

Par courriel en date du 23/07/2023 : le commissaire enquéteur demande a SAS Montagnac
Ameénagement si les courriers concernant les parcelles appartenant a Mme KARMAZYN-
DIAZ Jade Leila Natacha, et M. DURAND Alexandre Eugéne Marius, ont le statut NPAI
comme indiqué dans le documente de liaison recu de SAS Montagnac Aménagement le 29
juin [en PJ, clé USB, doc « M230629..."].

Par courriel en date du 24/07/2023 : SAS Montagnac Aménagement répond : cf. Point 5.1 —
Notifications individuelles ci-dessus.

Observations commentées recueillies dans le registre ou a I’occasion des
permanences.

Ci-aprés, deux documents :

- 5.3.1-Pages 15 a 18 : extrait de I'état parcellaire : n’y figurent que les parcelles ayant
fait I'objet d’une mention dans le registre, ou ayant d’une réception de courrier, et
pour ces parcelles, n’apparaissent que les propriétaires ou titulaires de droits ayant
été présents ou nominativement représentés. Les mentions portées sur le registre
sont reprises en substance [colonne ‘Extrait ou contenu...’], parfois suivies et de
I’éventuelle réponse du concessionnaire, [colonnes suivantes].

- 5.3.2-Pages 19 a 27 : Courrier en réponse de la mairie concédante aux observations
et commentaires la concernant.
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Extrait de I'Etat parcellaire avec mentions

pages 15-16-17-18

| Parcelle Titulaire(s) de droit & ooguenr Extrait ou contenu des mentions faites dans e registre los 12 ot 30/06/2023 Commentaire U question du commissaire enquiteur . . ) u - ) 1 Paquite]
E MM ontmt | cultare Nom m? (=t mantian dans 'ntervalle, caurriers, rappel téléphoniuas, rdv's individuels ) En gros souligné : propriéts, contenance, délimitation ommentaire o repanse du coneensionniaire fou de fa Mirie auia accusl Tenquee
. Terrain logistique utilisé pour I'exploitation. Exploitation agricole donnée en location : comment les droits de Ia lacataire seront-ils pris en . .
Le locat: d dans | it les text
AE | 178 2560 |TERRE |GUIRAQ Yvan Alain 2560 Parcelle donnée en location 3 Mme Delphine GUIRAQ [cf. sa mention dans le registre, 30/06/23). idération ? @ locatalre sera indemnise fans fes concitions prevues par fes textes
VIGNE Existence d'un hangar sur la parcelle. Sert de de local de stockage, de conditionnement et de vente directe || Le hangar sera-t-il pris en compte dans la proposition d'achat ?
AE | 179 2430 GUIRAO Yvan Alain 2430 | 4des particuliers. Nous souhaitons que cet hangar soit valorisé (en plus du terrain] Le locataire sera indemnisé dans les conditions prévues par les textes
TERRE Parcelle donnée en lacation 3 Mme Delphine GUIRAD, agricole donnée en location : les droits du locataire sont-ls pris en é
AE | 224 1810 VIGNE  LINARES Jean Louis Roland 1810 Représenté par LINARES Marie-José
S'est informé lors d'un ROV le lundi 23 juin pour en référer aux autres copropriétaires.
AE | 224 1810 VIGNE LINARES Marie-José 1810 . . "
Le 28 juin , annotation dans le registre au nom des 4 copropriétaires : "nous avons convenu de conserver | payr information,
ce terrain pour I'aménager ultérieurement.
AE | 224 1810 VIGNE PIERRARD Johann 1810 Représenté par LINARES Marie-José
AE | 224 1810 VIGNE PIERRARD Térence 13810 Représenté par LINARES Marie-José
DESSALLES Bruno Martin
AE | 225 880  TERRE Claud 880 Questionnaire regu par courrier, Questionnaire réexpédié & SAS Montagnac Aménagement (AR par courriel e 4 juillet).
aude
. Par courrier : indique n'avoir plus de nouvelles de Lianel VEDEL né le 14/02/1361 4 Bone (Algérie). Contient s -
AE | 226 900 VIGNE VEDEL Maryvonne Louise s00 y et P 02/ (hlgerie] Envii du = {transféré 3 SAS qui 3 accusé réception).
le Questionnaire.
P, ier : ind X lus d lles de Lionel VEDEL né le 14/02/1961 4 Béne [Algérie). Contient
AE [ 227 1610 WVIGNE  VEDEL Maryvonne Louise 1619 [ Do courrier: indique navoir plus de nouvelles de Lane! néle 14/02/1951 3 Béne (Algerie). Contlent§ {transféré 3 SAS qui 3 accusé récaption
le Questionnaire.
AE | 228 2270 VIGNE  GELLY Nathalie 2270 Mme Gelly Mathalie est venu s'informer accompagnée de MOURGLES Marion (fille, lacataire, explaitante) Le locataire sera indemnisé dans les conditions prévues par les textes.
Parcelles AE278 et AE229 données en |ocation : les droits du locataire seront-ils pris en
considération ¥
AE|229 1720 TERRE  GELLY Nathalie 1720 Mme Gelly Nathalie est venu s'informer accompagnée de MOURGUES Marion (fille, locataire, explaitante)
TRAVES Bernard Valentin .
AE | 234 950 VIGNE Fuge 950 Je ne suis pas opposé & vendre au prix du marché. Pour informatian,
ugene
TRAVES B d Valenti
AE|235 700 VIGNE ernard Valentin 700 Je e suis pas opposé 3 vendre au prix du marché. Pour Informatian
ugene
TRAVES B d Valenti
AE 236 930 VIGNE o ernard Valentin 930 1 ne suis pas opposé & vendre au prix du marché. Pour information
ugéne
TRAVES Bernard Valentin
AE | 237 4790 VIGNE Eugd 4790 Je ne suis pas opposé & vendre au prix du marché. Pour information.
ugéne
TRAVES Bernard Valentin
AE | 238 7130 VIGNE E 7130 Je ne suis pas opposé & vendre au prix du marché. Pour information.
ugéne
AE | 239 8680 TERRE  CONGRAS lacqueline Marie 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Claudine
SIRVEN Amélie Marcelle Marie-
AE | 239 8680 TERRE A 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Claudine
nne
AE | 235 8680 TERRE  SIRVEN Arnaud Charles Marie 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Claudine
AE | 239 8680 TERRE SIRVEN Aurore Marie Juliette 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Claudine
SIRVEN Camille Marie . .
AE | 239 8680 TERRE : 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Claudine
Jacqueline
AE | 239 8680 TERRE  SIRVEN Charles André Lucien 8680 Charles André Lucien d SIRVEN Charles André Lucien décédé le 24/12/2013. Questionnaire regu le 09/06/2023 contenant copie de I'acte de déces.
SIRVEN Charlatte Marie - :
AE | 239 8680 TERRE - 8680 Représenté par SIRVEN Fréderique Clauding
Henriette
AE | 239 B680  TERRE SIRVEN Fréderigue Claudine 8 680 Registre 30 juin - prise d'informations. Représente les autres copropriétaires Pour infarmation
VIGNE . " . e e - ae . PN, ’ )
AE | 241 14960 TERRE GUIRAQ Yvan Alain 14960 | Pas d'opposition au projet si ce n'est le prix qui nous a été proposé que nous trouvons insuffisant Paur information
AE | 244 79 TERRE  GUIRAQ Yvan Alain 79 Pas d'opposition sur cette parcelle si ce n'est le prix qui nous a été propesé que nous trouvons insuffisant || Pour infarmation.
Répanse par mel en date du 12/06/2023: "Les parcelles AE 182 et 2C 75 ont effectivement été divisées en raison
de Penquéte parcellaire en cours.
Car en effet, seule une partie de ces parcelles sont inscrites dans & PLU et dans le périmétre de la ZAC et comme
une enquéte parcellaire exige que le bien soit identifié, cela a obligé le Géomatre-Expert de la ZAC, savoir M
Marmu du cabinet CEAL 3 Bouzigues, a procéder 3 leur identification en déposant un document o' arpentage au
(AE 182 devenue AE400 (ZAC) et AE399 (hors ZAC) service du cadastre,
ac | 400 13628 VISNE cepar sean Lucien Justin 13548 avoir des sur le conteny de cette parcelle, Demande de précisions 3 SAS Montagnac Aménagement par courriel daté du 12 juin, Réponse {Un Géomtre Expert, dans le cadre d'une enguéte parcellare, 2 le droit de diviser les sals nécessaires afin de Ies
reque le 13 juin : ces informations me sont apparues utiles et susceptibles de lever les doutes de | |identifier]
M. et Mme FERRAL Concernant la non correspondance des surfaces avant et aprés division, il s'agit de méthode de caleul trés
précises imposées par le service du cadastre et dont les géometres sont tenus de respecter.
Aussi, il est courant que |a surface o’ une parcelle cadastrale aprés division soit différente { soit positivement, soit
négativement).
Dans le cas de la parcelle AE 182 qui faisait initialement 48 580 m?, elle a été divisée en AE 399 pour 34 909 m” et
©n AE 400 pour 13 648 m? soit au total 48 557 m? apras division”

ZAC multisite Montagnac Avenir
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| Parcelle Titulaire(s) de droit G acquert Extrait ou content des mentions faites Gans ie registre 1es 12 ot 30/06/2023 Commentaire o question du commissaire enquiteur . - ) “ ennare [ou de Ia Maire i i Panauite]
E § M contemt  eulture Nom m? (et mention dans M'mervalle, courriers, rappel téléphaniques, rv's individuals } £n gros souligné : propriéte, ommentalre au reponse fu roncassiannaire lod de fa Malne quis accuerl Tanquste
AH | 338 3900 TERRE | FERNANDEZ Felix Pierre 3900 Naus sammes venus nous infarmer au nom des 3 frére et sceurs.
FERNANDEZ Odile Thérése
AH 338 3900 TERRE | - © 3900  ||Représontéc par FERNANDEZ Félix ct Josette
aule
BOMNARIC Jean-Francois X i It E
AH 360 4830 VIGNE ¢ 4830 IJ(ava\s un projet sur ce terrain pour permetire d mes 2 Enfartus de ncn‘s(vu\reJ Je serai favorable 3 un Pour information.
Marie 4change... le mieux pour mai serait d'en conserver une partie viabilisée
Le commissaire enquéteur a demandé que le Questionnaire soit renvoyé dans les meilleurs délais &
Mme VERNET Fernanele est 1a propriétaire de ce terrain, Représentée par son fils, I'adresse indigué dans le courrier d'accompagnement, Questionnaire non regu
MNaus ne sammes pas d'accerd pour le vendre au prix proposé. Nous souhaitons garder la parcelle pour nos
AH[366 1680  VIGNE | VERNET GuyMarcel Marie 1680 |70 P o prixprop B o P
En effet, beaucaup de temps est passé depuis I'enquéte DUP et M. Vernet pose une question que
Nous constatons gu'étant concerné an aurait pu étre informé en 2014 de ce projet. I'on doit entendre mais qui dépasse le cadre des enquétes (initiale, celle de DUP de la ZAC ou H voir réponse de la commune, paint 5.3.2 du rapport]
actuelle enquéte parcellaire).
_— Lt et d dé I it it é d s I délais a
AH | 382 230  JARDIN | ANDRE Fernande Marie Pierret. 230 Est venue informer, e cammissaire enquéteur a demandé que le Questiannaire soit renvayé dans les meileurs délaisa @0 oo ive non requ
I'adresse indiqué dans le courrier d'accompagnement.
NOURIGAT Frangoise Monique
AH | 393 1780 TERRE | ¢ A 1780 ||Représentée par Myriam NOURIGAT
Pierrette
NOURIGAT Myriam Aline Le prix dont j'ai entendu parler est insuffisant car cette parcelle est en limite de la partie construite de
A | 393 1780 TERRE g 1780 prixdontJ P ? edelap ! .
Francine Montagnac. Pas de commentaire de la part du CE
NOURIGAT Stéphane Bernard
AH | 393 1780 TERRE i P 1780 Représentée par Myriam NOURIGAT
Myriam
AH | 394 1890 TERRE MARTINEZ Gilberte Noéle 1890 en 2001 Affichage mais décédée en 2001 [questionnaire). Questionnaire regu
AH | 394 1890 TERRE NOURIGAT Roger Joseph Jlean 1890 Représenté par Myriam NOURIGAT. Pas de commentaire de la part du CE.
Courrier recu le 30 juin par courriel : n'ayant pu &tre intégré au registre d'enguéte, il est remis en
Le 12 juin, vient s'informer avec sa fille et annonce un courrier & venir, Courrler du 28 juin réceptionné le pigce jointe aux services préfectoraux et figure dans le rapport d'enquéte (annexe 11), Ce courrier Lenquéte parcellaire autorisée par arrété préfectoral n°2023.04. DRCL.O167 est destinée uniquement et
30 juin : demande d'exclure Ia parcelle du périmétre de la ZAC en raison de : parcelle classé zone d'¢levage [| porte essentiellement sur des questions d'urbanisme et d'opportunité de Ia ZAC ne pouvant étre exclusivement a vérifier lidentité des prapriétaires, titulaires de droits réels (détenteurs o usufruit, bénéficiaires
AH [ 305 1610 sOL GARCIA Céline Marie Isabelle 1610 et non sol nu ; parcelle dépendante de la parcelle AH396 (aspace homogene : eau, électricité) ; préjudice [ prises en compte par le CE. de servitude, preneurs a bail) et autres intéressés (non titrés aux services de la publicité fonciére) directement
mearal en cas d'exprapriation pour un persanne de plus de 75 ans ; commentaires sur e projet de ZAC cancernés par le prajet, en application de article R. 131-1 du cade de I'expropriation paur cause d'utilité
(pollutions, nuisances, obsoléte, envir Le plan parcellaire fait apparaitre un bitiment. La délimitation du projet de ZAC peut-elle tenir publigue, ce n'est donc pas 'objet de la procédure,
compte cette particularité par modification du tracé ou isation ?
v ' al rix fixg en 2007, i s o ) )
MARTINEZ Daniel Vincent e e Moppose pasa V,e,ﬂFG mals au prx fxd en 2007 N tas d.rn.l“ t?e la scour P ?‘ de ) A seront l\%ur\s e Le prix de |a vente reviendra bien 4 tous les ayants droits identifiés.
AH [ 397 2510 TERRE 2510 Ce bien est aussi |a propriété de ma sceur, Marie-Christine CHAN, et éventuellement de ma mére en considération. Le commissaire enquéteur a demandé gue le Questionnaire soit renvoyé dansles y
Joseph = — — Questionnaire nen recu
usufruit. meilleurs délais a I'adresse indiqué dans le courrier d'accompagnement.
LAURENT Anne-Mari
AH | 402 3550  TERRE nne-Marie 3550 par M. LAURENT Bernard
Francoise Thérése
Est venu pour s'informer et en représentation des autres copropriétaires [selon luil, . N ik " " R I
LAURENT Bernard Michel i " Prop! ! I Mel envoyé e 12/06/2023 confirmant la réception du récépissé signé par Mr LAURENT Guy suite 3 a notification
AH | 402 3550 TERRE 3550 du courrier,
i Confirmati M. LAURENT Bernard de I'ad de M. LAURENT Guy al ier est .
Philippe Marie on “rm 'm.pa'NPAI ermard de fadresse de Uy alors que son courrier estrevenu Questionnaires requs uniquement de: LAURENT Marie-Frangoise, Anne-Marie et Laurent,
avecla mention NPAI Le commissaire enquéteur a demandé que le Questionnaire soit renvové dans les meilleurs délais
a 'adresse indiqué dans |e courrier d'accompagnement.
Par courriel daté du 12 juin, le CE demande  SAS Montagnac Aménagement |a réexpédition du
courrier adressé & M. LAURENT Guy [réexpédition ée par courriel recu de SAS
AH [ 402 3550 TERRE  |LAURENT Guy Luc Marie 3550 Représentée par M. LAURENT Bernard Aménagement daté du 13 juin]
LAURENT Jacques Paul Jean-
AH | 402 3550 TERRE | . 3550 | |Représentée par M. LAURENT Bernard
arie
LAURENT Marie-Francoise
AH [ 402 3550  TERRE e 4 3550 | |Représentée par M. LAURENT Bernard
Christiane
VIGNE N
AH | 407 600 il ALINAT Isabelle Anne Marie 600 Représentée par M. CARRIERE Bernard Jean
VIGNE Fournit des informations d'identification des propriétaires indivis qu'il représente (sauf Mme COLIN
AH | 407 500 CARRIERE Bernard Jean 600 prop! auitren t transférées 4 SAS : t. Courrier d'information regu par Fintermeédiaire du CE mais sans questionnalre.
s0L Catherine}
VIGNE . . . :
AH | 407 600 CARRIERE Chantal 600 Représentée par M. CARRIERE Bernard Jean Vair caurrier CARRIERE Bernard.

Extrait de I'Etat parcellaire avee mentions

pages 15-16-17-18

ZAC multisite Montagnac Avenir



Extrait de PEtat parcellaire avec report de I'objet des mentions relevées dans le registre d'enquéte, commentaires du commissaire enquéteur et éléments de réponse du concessionnaire (SAS Montagnac Aménagement)

Farcelle Thrulalre(s) de arort 2 acquent Extrait ou cantenu des mantions faites dans le registre les 12 et 30/06/2023 c ire au question du & - " B} a - i Fenquéte]
S 8™ conem | culture Nom m? {et mention dans lintarvalle, courriers, rappe téléphaniques, rdv's indivicuels &n gras souligné : propriété, contenance, délimitation emmentae oy regonse du concessiannaire fow e fa Miaime quia sccuell Tenquete
VIGNE Le commissaire enquéteur a demandé que le Questionnaire soit renvoyé dans les meilleurs délais
AH | 407 600 soL COLIN Catherine Colette 600 "Supposée copropriétaire”, je suis venu m'informer sur le projet. Ja ne m'y oppose pas. 4 I'adresse indiqué dans le courrier d'accompagnement. Questionnaire regu de COLIN Catherine uniguemant,
"'Supposée copropriétaire” : & vérifier & partir du Questionnaire (notaire).
VIGNE N " . i i
AH | 407 600 | ESPINOSA Francoise Isabelle 600 Représentée par M. CARRIERE Bernard Jean Vair courrier CARRIERE Bernard.
VIGNE . . . . .
AH | 407 600 < SARROCA Nadine Sylvette 600 Représentée par M. CARRIERE Bernard Jean Vair courrier CARRIERE Bernard.
VIGNE - . N . " .
AH | 407 600 soL SARROCA Rose 600 Lettre recue de M Carrigre {annexe 12) : SARROCA Rose est décédée. Plus de 23 héi Prendre en compte 3 partir du Q : SARROCA Rose est décédée. Plus de 23 héritiers. Vair courrier CARRIERE Bernard.
VIGNE ERRANQ Céline Frangot:
AH [ 407 600 - S O celine Frangolse 600 Représentée par M. CARRIERE Bernard Jean Voir caurrier CARRIERE Bernard
soL Isabelle
P Le prix au m2 trop diminué par rapport & 2008.
AH[410| 2000 | TERRE |REYSerge Elie Michel 2000 " P P e
Ja souhaite conservar 700 3 800 m2 pour man fils.
Je ne suis pas disposé & vendre ce terrain, indispensable : 3 mon activité professionnelle pour y garer le
ramas: aire ; garer nos voitures ; cultiver un r de 700 M2 ; pour |z logistique familiale, ) )
AH[454| 1964 | TERRE |ABELLAN Bruno Gérard 1964 Ibuf,"? amassage scolaire; garer nos voitures ; ultivr un potager de 700 M2 pour a logistiaue familiale. ] oo rmation.
le laisir.
Ce terrain dispose de I'eau et électricité.
LeCE | BSA21 réexpédié a SAS M Amé ui-ci
AH|461| 4185 | VIGNE |GAUBERT Roger Fernand Louis| 4195  ||[voirinfraBsas1] e CE ayant regy le Questionnaire BS921 réexpédié & SAS Montagnac Aménagement, celul-cl Questionnaire parcelle BS 921 recu mais pas celui de la parcelle AH 461,
AHAGL, a-til étér par SAS m ?
Regrette de ne pas pouvoir accéder au contenu urbanistique du projet. Regret de n'avoir pas eu accés ni || Bien que n'étant pas 'objet de I'enquéte, |2 questionnement sur le contenu du projet ZAC est
en Mairie a arrété préfectoral DUP n® 2014-11 - 1885 ni sur le site internet de la cammune égitime. Le service urbanisme doit pouvair répondre aux questians des citoyens auxquelles le
At 467| 2234 TERRE GARlCIA Jean Claude Marcel 2234 FEmEtEn(ausE \‘ut-H‘itE u\{b\iquedu }?miEt: importance du .prDJEt, riSi.:u'E‘ " ; mmissa Er-uquéteur ne uﬂuvzit-p-as répondre. De métﬂe.l'arrele préff[%ura\ de 2014.qui a [voir réponse de la commune, point 5,32 du rapport]
Marie infrastructures routiéres, écoles, stationnement au centre-ville, capacité du cimetiére, disparition de terres || déclaré d'intérét public la ZAC multisite Montagnac Avenir ainsi que I'arrété de prorogation de ses
agricoles, biodiversité (outarde canepetiére} , manque d'études d'impact. Terrain actuellement wtilisé effet de 2019 auraient dd étre disponibles. Le CE renvoi vers le Code des relations entre le public et
paur y “accugilli mes chevaux". I'administration.
. ) . éphanie LONCHAMP n'apparait pas dans I'Etat parcellaire, I'¢ lle copropriété devra & ionnair éphanie LONCHAMP r nten: ie de I n ncernan reelle AH 478,
AH | 478 650 TERRE LONCHANT Didier Louis Rager 650 Refus de céder Ia parcelle (signé Lonchant Didier et Stéphanie) Sl'e. ‘h’anl‘e [s] ‘CHA P n'apparait "s da' s I'Etat 'arcel laire, I'éventuelle copropriété devra étre Qestionnaire de Stéphania LONCHAMP regu contenant copie de I'acte de donatian concernant la parcelle AH 478,
vérifige 3 partir du ('il 2 6 envoyé).
an | 532|825 |TERRE EONECHANT Lorenzo Marcel 825 Refus de céder la parcelle, Questionnaire regu
mile
o [ 530|175 [TeRep | ONCHANT Lorenzo Marcel 175 || Refus de céder la parcelle Questionnaire regu
mile
aH | 535] 110 |TERRE LONECHANT Lorenzo Marcel 110 Refus de céder la parcelle Questionnaire regu
Emile
LAMOUROUX René est décéd, propriété désormais en indivision entre LAMOUROUX Marie-||Les de ce terrain se sont Le ademandé quele | |D'apres nos informations, le terrain n'est pas viabilisé contrairement a ce qui estindigué par les ayants droits,
Odile et LAMOURQUX Philippe, René. "Dans les jours a venir" Mme ite Marie-Odile uestionnaire soit renvoyé dans les meilleurs délais a I'adresse indiqué dans le courrier D'autre part, |'état hypathécaire de la parcelle confirme bien une contenance de 2 570 m? et non 2 800 m?,
LAMOUROUX sera seule propriétaire. Le terrain dans les actes notariés a une superficie de plus de 2800 || d% :les indivis n' pas sur l'Etat Ceux-ci CQuestionnaire recu de LAMOUROUX Marguerite. Info que la succession est en cours suite au décés de
m2. Ce terrain n'est pas une vigne mais il est via ¢ [au pied du terrai devront &tre pris en 2 partir du LAMOQURQUX René,
S Lo Terrain indiqué comme viabilisé.
BM [246 2570 VIGNE  |LAMOURCUX René, Philippe, |, .q c 1dels de la parcelle : 2800 m2 selon I'un des copropriétaires.
Marie Dans un courrier {annexe 13) Mme LAMOUROUX Marguerite confirme les mentions dans le registre et
afoute avoir dépasé un permis d'aménager de plusieus lots, ne pas étre disposée & rentrer dons le projet || fLo seconde mention, signé Mme LAMOUROUX Morquerite, tiré d'un courrier doté du 28 juin,
de ZAC, précise "gue nous sommes indépendants et avons un accés direct sur limpasse gui est remis en main propre au commissaire enquéteur ie 30 juin, ne figure pus dans fe document
odressé & Sas Montagnac Aménagement et n'a donc pas pu faire I'obfet d'une réponse].
Parcelle cultivée [vigne, jardin, arbres fruitiers). Souhaite garder "la plus grande partie de ces terrains afin
de maintenir la culture et mettre en valeur les cépages anciens". Existence d'un mas {plus que centenaire)
etd'un puit ("trés particulier dans sa construction”. Mentionne un actord de principe du Maire de ne pas
construire sur « ce terrain » (du 23 mars 2023, validé par courriel). Il mentionne un droit de passage et
servitude de |2 parcelle BM246 [dont il n'est pas propriétaire] vers les parcelles BI247 et 248, Il ajoute que | Dans le cas d'une propesition amiable ou d'une expropriation, le fait que cette parcelle soit L'enquéte parcellaire autorisée par I'arrété préfectoral n°2023.04. DRCLOL67 est destinée uniguement et
les parcelles BM247, BM 248 et BM 403 [non concernée par I'enquéte] sont entourées d'un fossé les cultivée, gu'elle supporte un mas et un puit centenaires {non visibles sur le plan parcellaire] exclusivement & vérifier 'identité des propriétaires, titulaires de droits réels [détenteurs d’usufruit, bénéficiaires
BM|247| 2710 TERRE |IOURDAN André Jean Marie 2710 protégeant des eaux de pluies issues des parcelles BMS0S, BMOO et BM397 [inclues dans le périmétre seront.ils valorisés par le concessionnaire et comment de servitude, preneurs 3 bail) et autres intéressés {non titrés aux services de |a publicité fanciére} directement
ZAC mais non concernée par l'enquéte]. Il 2 des fouilles arché (mise en concernés par le projet, en application de I'article R, 131-1 du code de I'expropriation pour cause dutilité
évidence de fours datant du néolithique), la présence d'huitres fossilisées, la présence d'un aiseau, le L'exclusion de cette parcelle est-elle ? publigue, ce n'est donc pas 'objet de la pracédure.
guépier qui niche dans les talus, M'appartenance & un secteur Natura 2000.
Le 30 juin, il ajoute avoir subi entre le 12 juin et le 30 un glissement de terrain sur sa parcelle, que la pente
entre BM905 et BMA403 est de 20m, que des fossés importants devront étre réalisés,
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Extrait de I'Etat parcellaire avec report de I'objet des mentions relevées dans le registre d'enguéte, commentaires du commissaire enquéteur et éléments de réponse du concessionnaire [SAS Montagnac Aménagement)

réceptionné par SAS Montagnac Aménagement]

| Parcelle Titulaire(s) de droit g acquérir Extrait ou contenu des mentions faites dans le registre les 12 ot 30/06/2023 Commentaire ou questian du commissaire enquEteur < - . “ onnire [ou dea Misirie aui i sl
E g M contemt  culture Nom m? (et mention dans 'ntarvalle, courriers, rappel téléphaniques, rdv's individuels ) £n gros soutigné : propriété, ommentaire o réponse fu concessionnaire [ou dea Mairie quia accusll Tenquete
. W'est pas vendeur | Piscin (230, 231) ot abris bois ouvert (230) déclarés sur la parcelie (on partic). La
BS | 230 1200  IARDIN |MICHEL Francois lean Julien 1200 f|"SP ‘ ( (z20) parccle fon p
piscine apparait au cadastre. ) | . et < boi
|| Bien que le plan ne fait pas les citées (giscine et abris bois). La .
Les batiments seront indemnisés dans les conditions prévues par les textes.
de ces est-elle envisagée parle 2
ROUX Beatrice Arlette i 3 . X
BS | 230 1200 JARDIN Guilh 1200 Représentée par son époux, MICHEL Frangois gui remat une lettre manuscrite signée MICHEL Béatrice
uilheme
aQ ire réexpédié 3 SAS Montagnac
' A renvoyé le Questionnaire seul bien qu'il soit fait référence dans le 3 un courrier [non .
BS (921 100 1 uestionnaire regu
# 0 VIGNE | GAUBERT Roger Fernand Lauis 0o vecu par le CE donc]. [M. Gaubert est & propriétaire de ARAEL, le Q cor dant a-tl té Questionnaire reg

LOPEZ Roger

VERNET Serge et Line (4
impasse d'Aumes - Parcelle
441, 443)

Non propriétaire d'une parcelle concernée par 'enquéte, je suis venu m'informer.

Non propriétaire d'une parcelle concernée par 'enquéte mais riverains du passage d'Aumes ,
nous avens des questions concernant I'aménagement des voies, le sens de circulation 4 venir

M. Lopez a eu accés au dossier et a regu les informations utiles.

Pour information.

voir réponse de la commune, point 5.3.2 du rapport]

GUIRAO Delphine (née le
14/04/1987)

Fermiére des parcelles AE178 et AE179 ol elle dispose d'un hangar de stockage, de
conditionnement des asperges, et de matériel.

Egalement fermiére de la parcelle AEADO plantée en vigne. Ce projet aura un impact sur man
exploitation, son organisation, ma production.

Je ne suis pas favorable au projet cependant :

- Il estimportant que je puisse les exploiter jusqu'a la vente définitive.

- il faut envisager des indemnités d'éviction en tant que fermiére.

Je regrette de n'avoir recu aucune information directement.

Parcelles AE178, AE179, et AEA00 en fermage : comment les droits de la fermiére seront-ils pris en

considération 2

Annie ARNAUD GARCIA{6
chemin de la Piboule,
Montagnac)

Je me suis déplacée en mairie pour avoir accés au plans concernant le projet de ZAC
concernant la parcelle AH395 dont je suis usufruitiére, Je n'ai pas pu y avoir accés, an m'a dit
qu'il n'y en avait pas.

Pour information : s'agissant du projet de ZAC, le CE a indigué que des informations
devaient étre prises auprés des services municipaux.

Mme GARCIA Annie indigue étre usufruitiére de AH385 : 3 préciser (Questionnaire).

woir réponse de la commune, point 5.3.2 du rapport]

M. MICHEL Nicolas

En tant que Président de la Cave coopérative Montagnac Domitienne : s'est informé du cadre
et de la procédure. Regrette |'urbanisation. S'inquigte de la perte de potentiel agricole, le
changement climatique, les ressources en eau.

U'aiinformé du cadre et de la pracédure d'enquéte parcellaire quin'a pas a revenir sur
I'arrété de DUP datant de 2014.

[woir réponse de |a commune, point 5.3.2 du rapport]

CAZADE Claire - Chambre
d'agriculture de 'Hérault

Courriel recu de Claire CAZADE, Chargée de mission, Chambre d'agriculture de I'Hérault
demande d'information relatives au périmétres et au dossier ZAC (annexe 14).

Semble regretter la non dématérialisation de cette enquéte parcellaire.

Question sans rapport avec 'objet de I'enguéte, non concerné, j'ai demandé au service
urbanisme de la Mairie de lui répondre directement.

Les enquétes parcellaires ne sont en effet pas dématérialisée compte-tenu des
infarmations personnelles qui en sont I'abjet principal.

[woir réponse de la cammune, point 5.3.2 du rapport]

BROUILLET Pascale

Propriétaire de la parcelle AH470. Demande d'informations.

L'ai informé du cadre et de la procédure d'enquéte parcellaire. La parcelle en question
n'est pas inclue dans I'enquéte parcellaire en cours.

POITEVIN Charly

Simple demande d'informations. Non directement concerné par I'enquéte.

L'aiinformé du cadre et de la procédure d'enquéte parcellaire. La parcelle en question
n'est pas inclue dans I'enquéte parcellaire en cours,
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ZAC MONTAGNAC AVENIR
ENQUETE PARCELLAIRE

ARRETE PREFECTORAL n° 2023.04. DRCL.0167

REPONSES AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

OBSERVATION N°1:

- Nous avons eu quelques échanges avec le concédant (Mairie, Maire et/ou DGS) en
fin d’enquéte au cours desquels j’ai fait part de ma surprise relative a la difficulté
notés sur deux mentions pour obtenir des informations sur le projet de ZAC aupres
du service urbanisme de la commune.

REPONSE N°1 :

Par délibération du 6 juillet 2006 le Conseil Municipal de Montagnac a approuvé d”’une
part, le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC Multisites Montagnac
Avenir et, d’autre part, le dossier de création de cette méme ZAC. Cette concertation a été
annoncée par voie de presse dans I'édition du Midi Libre du 23 juillet 2005. Le dossier des
études ainsi qu’un registre ont été mis a la disposition du public dés le 18 juillet du méme
mois.

La concertation a donné lieu a :
-organisation de deux réunions publiques (21 décembre 2005, 17 mars 2006).
-émission radiophonique sur les ondes de Radio Pays d’Hérault le 30 janvier 2006.

-publications dans les n° 37 du 9 octobre 2005 et 38 du 1" juin 2006 du journal
d’informations de la commune « Regards sur I'info ».

-organisation d’une exposition permanente et commune a celle de la procédure de révision
du PLU dans les locaux de la Maison des Associations a compter du 20 mars 2006.

-réception en mairie par Monsieur le Maire de plus de quarante propriétaires de parcelles.

La délibération susvisée ainsi que le dossier définitif de création de la ZAC ont fait I'objet
des publications reglementaires a compter du 25 juillet 2006. Le dossier de création
comprend notamment les piéces suivantes :

-le rapport de présentation.
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-le plan de sttuation.
-le plan délimitant les périmetres de la ZAC.
-le mode de réalisation de la ZAC.

-le régime de la ZAC au regard de la TLE. <o

Cette délibération ainsi que I'entier dossier de réalisation de la ZAC ont été ensuite mis a la
disposition du public en mairie.

OBSERVATION N°2 :

- Extrait de mention dans le registre (parcelle AH366) :

o Mention : ... Nous constatons qu'étant concerné on aurait pu étre
informé en 2014 de ce projet...

o Commentaire du CE : En effet, beaucoup de temps est passé depuis
l'enquéte DUP et cette mention pose une question que ['on doit
entendre mais qui dépasse le cadre des enquétes (initiale, celle de
DUP de la ZAC ou actuelle enquéte parcellaire).

REPONSE N°2:

Par arrété prefectoral n®2014-11-85 du 17 janvier 2014 a été prononcée I'cuverture des
enquétes publiques de la ZAC portant sur F'utilité publique de la ZAC et sur la cessibilité des
parcelles du secteur Boutounet Ouest. Le rapport d’enquétes conjointes du 11 avril 2014
indique que « les mesures de publicité mises en ceuvre tout au fong de ces enquétes ont été
remarquables et en tous points conformes a la législation en vigueur. ». Sur la Déciaration
d’Utilité Publique le commissaire enquéteur aprés avoir « examiné scrupuleusement le
dossier d'enquéte et ses annexes » es a émis un avis motivé favorable sans réserve, Sur
I'enquéte parcellaire le commissaire enquéteur, au vu de la conformité du dosster, de la
procédure et de son déroulement a également émis un avis favorable sans réserve.

Je rappelle que I'enquéte parcellaire autorisée par l'arrété préfectoral n°2023.04.
DRCL.0167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier I'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels (détenteurs d'usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs a bail)
et autres intéressés (non titrés aux services de la publicité fonciére) directement concernés
par le projet, en application de |'article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. L'enquéte parcellaire a également pour but la détermination des
parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des
terrains et immeubles a acquérir pour la réalisation du projet. Eile doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’emprise du projet et de connaitre les
surfaces a maitriser pour chacune des parcelles {es concernant,

Sur la durée de la réalisation de la ZAC Montagnac Avenir, je rappelle qu’en séance du 26
septembre 2019, le Conseil Municipal de Montagnac, considérant que la réalisation de la
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ZAC n’était pas encore achevée et 'absence de circonstances nouvelles, a autorisé
Monsieur le Maire a solliciter la prorogation de la déclaration d’utilité publique pour une
durée de 5 ans.

OBSERVATION N°3
- Extrait de mention dans le registre {parcelie AH467) :

o Mention : ... Regrette de ne pas pouvoir accéder au contenu
urbanistique du projet. Regret de n'avoir pas eu accés ni en Mairie
& l'arrété préfectoral DUP n° 2014-i1 - 1885 ni sur le site internet de
la commune....

o Commentaire du CE : Bien que n'étant pas l'objet de I'enquéte, le
questionnement sur le contenu du projet ZAC est légitime. Le
service urbanisme doit pouvoir répondre aux questions des
citoyens auxquelles le commissaire enquéteur ne pouvait pas
répondre. De méme I'arrété préfectoral de 2014 qui a déclaré
d’intérét public la ZAC multisite Montagnac Avenir ainsi que
l'arrété de prorogation de ses effets de 2019 auraient dii étre
disponibles. Le CE renvoi vers le Code des relations entre le public
et 'administration.

REPONSE N°3:

Je rappelle que I'enquéte parcellaire autorisée par l'arrété préfectoral n°2023.04.
DRCL.0O167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier I'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels (détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs & bail)
et autres intéressés (non titrés aux services de ia publicité fonciére) directement concernés
par le projet, en application de I"article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. L'enquéte parcellaire a également pour but la détermination des
parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des
terrains et immeubles & acquérir pour ia réalisation du projet. Elle doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’emprise du projet et de connaitre les
surfaces a maitriser pour chacune des parcelles les concernant.

Sur le « contenu urbanistique du projet », st dans le dossier de création approuvé {e 6 juiliet
2006 sont indigués les schémas de principe des voiries primaires des différents sites de la
ZAC, la configuration de 'aménagement urbain des nouveaux sites n’est pas encore
arrétée au stade de I'enquéte parcellaire.

Sur la communication de arrété préfectoral n°2023.04. DRCL.0167 du 27 avri! 2023, |a
commune a procédé a I'ensemble des mesures de publicité prescrites a son article 7.
Celles-ci ont par ailleurs fait I'objet d’un constat d’huissier les 1, 12 et 30 juin 2023.
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-affichage de |'avis d’enquéte en mairie.

Sur ce point je vous confirme que I'avis d’enquéte a bien été affiché {*) aux lieux habituels
d’affichage de la commune du jeudi 1¢" juin 2023 au vendredi 30 juin 2023 inclus. Vous
trouverez annexé a la présente un certificat d’affichage établi a cet effet.

-gffichage de 'avis d’enquéte sur les sites concernés.

Sur ce point je vous confirme que des affiches de I'avis d’enquéte au format A2, imprimées
en caractéres noirs sur fond jaune, ont été disposées sur les dix sites {*) de 'enquéte selon le
plan remis par la SAS Montagnac Aménagement a compter du 1% juin 2023 et jusqu’au 30 du
méme mois inclus.

-mise a disposition du public du registre d’enguéte :

Sur ce point je vous confirme que le registre d'enquéte a bien été mis a la disposition du
public en mairie pendant toute la durée de 'enquéte.

-affichage en mairie des courriers transmis par {e concessionnaire de la ZAC en présence de
domicile inconnu des propriétaires conformément aux dispositions de I'article R131-6 du
code de I'expropriation :

Sur ce point je vous confirme que les sept courriers retournés au concessionnaire avec la

mention « N’habite pas a I'adresse indiquée » ont bien été affichés (*) en mairie.

Sur la communication de I'arrété préfectoral DUP n° 2014-11 — 1885 du 17 novembre 2014 portant
déclaration d’utilité publique du projet de la ZAC Montagnac Avenir et déclaration de cessibilité des
parcelles nécessaires a la réalisation du projet, en application de son article 5 « Publicité », celui-ci a
fait 'objet de différentes mesures de publications dont une publication au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de I'Hérault et un affichage pendant un mois en mairie. Les effets de la
déclaration d’utilité publique ont été par la suite prorogés pour une durée de cing ans par arrété
préfectoral du 7 octobre 2019 n°20196i613515. Un extrait de cet arrété a été publié dans I’édition du
Midi Libre du 21 novembre 2014 par la Sous-préfecture de Béziers.

OBSERVATION N°4

- Extrait de mention dans le registre {pas de parcelle) :

o Mention : ... Non propriétaire d'une parcelle concernée par
I'enquéte mais riverains du passage d’Aumes, nous avons des
questions concernant 'aménagement des voies, le sens de
circulation a venir. ...

o Commentaire du CE : Pour information,
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REPONSE N°4:

Je rappelle que 'enquéte parcellaire autorisée par I'arrété préfectoral n°2023.04.

DRCL.C167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier I'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels (détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs a bail)

et autres intéressés (non titrés aux services de la publicité fonciere) directement concernés ‘
par le projet, en application de I'article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. Uenquéte parcellaire a également pour but la détermination des

parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des

terrains et immeubles & acquérir pour la réalisation du projet. Elle doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’'emprise du projet et de connaitre les
surfaces & maitriser pour chacune des parcelles les concernant.

Sur le « contenu urbanistique du projet », si dans le dossier de création approuvé le 6 juillet
2006 sont indiqués les schémas de principe des voiries primaires des différents sites de la
ZAC, la configuration de 'aménagement urbain des nouveaux sites n"est pas encore
arrétée au stade de I'enquéte parcellaire.

OBSERVATION N°5
C Extrait de mention dans le registre (parcelles AH395) :

o Mention : ... Je me suis déplacée en mairie pour avoir accés aux
plans concernant le projet de ZAC concernant la parcelle AH395
dont je suis usufruitiére. Je n'ai pas pu 'y avoir accés, on m'a dit
gu'il n'y en avait pas. ...

o Commentaire du CE : Pour information : s'agissant du projet de
ZAC, le CE a indiqué que des informations devaient étre prises
auprés des services municipaux.

REPONSE N°5 :

Je rappelle que Yenquéte parcellaire autorisée par 'arrété préfectoral n°2023.04.
DRCL.0167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier I'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels {détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs a bail)
et autres intéressés (non titrés aux services de la publicité fonciére) directement concernés
par le projet, en application de I'article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. Uenquéte parcellaire a également pour but la détermination des
parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des
terrains et immeubles a acquérir pour la réalisation du projet. Elle doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’emprise du projet et de connaftre les
surfaces a maitriser pour chacune des parcelles les concernant.
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Sur le « contenu urbanistique du projet », si dans le dossier de création approuvé le 6 juiliet
2006 sont indiqués les schémas de principe des voiries primaires des différents sites de la
ZAC, la configuration de 'aménagement urbain des nouveaux sites n’est pas encore
arrétée au stade de I'enquéte parcellaire.

OBSERVATION N°6
- Extrait de mention dans le registre (plantées en vigne} :

o Mention : ... En tant que Président de la Cave coopérative
Montagnac Domitienne : s'est informé du cadre et de la procédure.
Regrette I'urbanisation. S'inquiete de la perte de potentiel agricole,
le changement climatique, les ressources en eau....

o Commentaire du CE : L'ai informé du cadre et de la procédure
d'enquéte parcellaire qui n'a pas a revenir sur l'arrété de DUP
datant de 2014,

REPONSE N°6:

Je rappelle que I'enquéte parcellaire autorisée par I'arrété préfectoral n°2023.04.
DRCL.0167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier 'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels {détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs 2 bail)
et autres intéressés (non titrés aux services de fa publicité fonciere) directement concernés
par le projet, en application de ['article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publigue. L'enquéte parcellaire a également pour but |a détermination des
parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des
terrains et immeubles a acquérir pour la réalisation du projet. Elle doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’emprise du projet et de connaitre les
surfaces a maitriser pour chacune des parcelles les concernant.

Par délibération du 6 juillet 2006 le Conseil Municipal de Montagnac a approuvé d”’une
part, le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC Multisites Montagnac
Avenir et, d’autre part, le dossier de création de cette méme ZAC. Cette concertation a été
annoncée par voie de presse dans I'édition du Midi Libre du 23 juillet 2005. Le dossier des
études ainsi qu’un registre ont été mis a la disposition du public dés le 18 juillet du méme
mois.

La concertation a donné lieu a:
-organisation de deux réunions publiques (21 décembre 2005, 17 mars 2006).
-émission radiophonique sur les ondes de Radio Pays d’Hérault le 30 janvier 20086.

-publications dans les n® 37 du 9 octobre 2005 et 38 du 1% juin 2006 du journal
d’'informations de la commune « Regards sur ¥info ».
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-organisation d’une exposition permanente et commune a celle de la procédure de révision
du PLU dans les locaux de la Maison des Assaciations a compter du 20 mars 2006.

-réception en mairie par Monsieur le Maire de plus de quarante propriétaires de parcelles.

La délibératicn susvisée ainsi que le dossier définitif de création de la ZAC ont fait I'objet
des publications réglementaires a compter du 25 juillet 2006. Le dossier de création
comprend notamment les piéces suivantes :

-le rapport de présentation.

-le plan de situation.

-le plan délimitant les périmeétres de la ZAC.
-le mode de réalisation de la ZAC.

-le régime de la ZAC au regard de la TLE.

Cette délibération ainsi que I'entier dossier de réalisation de la ZAC ont été ensuite mis ala
disposition du public en mairie.

Le Conseil Municipal de Montagnac lors de ses séances des :

- 29 mars 2006 a arrété le projet de son Plan Local d’Urbanisme révisé. Celui-ci a été
communiqué pour avis a Fensemble des personnes publigues associées et aux
représentants de la Chambre d’agriculture et de I'Institut National des Appellations
d’Origine.

-du 6 juillet 2006 a approuvé le dossier définitif de création de la ZAC Montagnac Avenir.

-du 24 novembre 2006, aprés avoir pris connaissances des conclusions favorables du
rapport du commissaire enquéteur, a approuvé la PLU ainsi révisé de la commune.

Cette derniére délibération a, conformément aux articles R123-24 et R123-25 du code de
I'urbanisme, fait I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d’une publication dans
un journal habilité a publier les annonces légales.

Depuis cette derniére délibération, le périmétre de la ZAC Montagnac Avenir tel qu’inscrit
au PLU n’a pas fait I'objet de la moindre extension.

OBSERVATION N°7
- Extrait de mention dans le registre (parcelle zzz) :

o Mention : ... Courriel regu de Claire CAZADE, Chargée de mission,
Chambre d'agriculture de I'Hérault {annexe 2z) : demande
d'information relatives aux périmétres et au dossier ZAC....

o Commentgire du CE : Question sans rapport avec ['objet de
l'enquéte, non concerné, j'ai demandé au service urbanisme de la
Mouairie de lui répondre directement.
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REPONSE N°7:

Je rappelle que I'enquéte parcellaire autorisée par 'arrété préfectoral n°2023.04.
DRCL.0167 est destinée uniquement et exclusivement a vérifier 'identité des propriétaires,
titulaires de droits réels (détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs 3 bail)
et autres intéressés {non titrés aux services de la publicité fonciére) directement concernés
par le projet, en application de I'article R. 131-1 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. L'enquéte parcellaire a également pour but Ia détermination des
parcelles de terrain nécessaires a la réalisation du projet ou la définition précise des
terrains et immeubles a acquérir pour la réalisation du projet. Efle doit permettre aux
propriétaires de prendre connaissance des limites d’emprise du projet et de connaitre les
surfaces a maftriser pour chacune des parcelles les concernant.

Par délibération du 6 juillet 2006 le Conseil Municipal de Montagnac a approuvé d”’une
part, le bilan de la concertation préalable a la création de ta ZAC Multisites Moentagnac
Avenir et, d’autre part, le dossier de création de cette méme ZAC, Cette concertation a été
annoncée par voie de presse dans "édition du Midi Libre du 23 juillet 2005, Le dossier des
études ainsi qu’un registre ont été mis a la disposition du public dés le 18 juillet du méme
mois.

La concertation a donné lieu 3 ;
-organisation de deux réunions publiques (21 décembre 2005, 17 mars 2006).
-émission radiophonique sur les ondes de Radio Pays d’Hérault le 30 janvier 2006.

-publications dans ies n° 37 du 9 octobre 2005 et 38 du 1% juin 2006 du journal
d’infarmations de la commune « Regards sur I'info ».

-organisation d’une exposition permanente et commune 3 celle de la procédure de révision
du PLU dans les locaux de la Maison des Assaciations a8 compter du 20 mars 2006.

-réception en mairie par Monsieur le Maire de plus de quarante propriétaires de parcelles.

La délibération susvisée ainsi que le dossier définitif de création de la ZAC ont fait I'objet
des publications réglementaires a compter du 25 juillet 2006. Le dossier de création
comprend notamment les piéces suivantes :

-le rapport de présentation,

-le plan de situation.

-le plan délimitant ies périmétres de la ZAC,
-le mode de réalisation de la ZAC.

-le régime de la ZAC au regard de la TLE.

Cette délibératicn ainsi que 'entier dossier de réalisation de la ZAC ont été ensuite mis ala
disposition du public en mairie.

Le Conseil Municipal de Montagnac lors de ses séances des :
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- 29 mars 2006 a arrété le projet de son Plan Local d’Urbanisme révisé. Celui-ci a été
communiqué pour avis a I'ensemble des personnes publiques associées et aux
représentants de la Chambre d’agriculture et de I'Institut National des Appellations
d’Origine.

-du 6 juillet 2006 a approuvé le dossier définitif de création de la ZAC Montagnac Avenir.

-du 24 novembre 2006, aprés aveir pris connaissances des conclusions favorables du
rapport du commissaire enquéteur, a approuvé la PLU ainsi révisé de la commune.

Cette derniére délibération a, conformément aux articles R123-24 et R123-25 du code de
I'urbanisme, fait 'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une publication dans
un journal habilité a publier les annonces légales.

Depuis cette derniére délibération, le périmétre de la ZAC Montagnac Avenir tel qu’'inscrit
au PLU n’a pas fait I'objet de la moindre extension.

Fait a Montagnac le 19 juillet 2023

Yann Llopis

Maire de Montagnac
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5.4. Observations du commissaire enquéteur sur les commentaires recueillis et les
réponses regues des concessionnaire (SAS Montagnac Aménagement) et
concédant (Commune de Montagnac).

Aucun incident particulier n’est apparu lors de I'enquéte. L'affichage réglementaire a été
respecté et vérifié. Le public a eu accés au dossier lors des heures d’ouverture de la mairie.
Le public a été informé par le commissaire-enquéteur lors des deux permanences et divers
rendez-vous individuels.

Le commissaire-enquéteur constate que I’enquéte publique s’est déroulée de maniere
réguliere.

A noter qu'il a été rappelé a toutes les personnes qui se sont présentées de leur « intérét »
(obligation) de répondre au questionnaire transmis par I'expropriant alors qu’un certain
nombre ne I'envisageait pas (malgré la mention apparaissant clairement sur le courrier
d’accompagnement envoyé par SAS Montagnac Aménagement, page 3 de |I'annexe 8).

Cette enquéte parcellaire a été I'occasion de trente-trois (33) annotations individuelles
dans le registre d’enquéte, auxquelles il faut ajouter 12 courriers ou courriels regus et
ajoutés au registre. Ces annotations concernaient quarante-six (46) parcelles, soixante-cinq
(65) propriétaires présumés ou titulaires de droits (rédacteur lui-méme et autres ayant-
droits que I'annotant dit représenter). Elles ont permis de signifier au concessionnaire
I'existence de titulaires de droits complémentaires (locataires ou fermiers), de quatre
personnes décédées, parfois depuis longtemps, et de faire un certain nombre de correction
de I'état parcellaire.

Sur les quarante-six (39) annotations reprises en substance par le commissaire enquéteur
et transmises au concessionnaire, vingt-sept (27) ont recu une réponse précise de sa part. Il
faut préciser que de nombreuses contributions se situaient en dehors du champ de
I’enquéte parcellaire. Le concédant lui-méme, mis en cause au travers de sept
guestionnements souvent hors sujet a néanmoins répondu de fagon précise et argumentée
a chacun d’entre eux. Dans le cadre de cette enquéte, les remarques qui revenaient a
contester |'arrété de DUP ne pouvaient étre prises en compte.

Une lettre recue hors délai n’a pas été prise en compte.

Deux commentaires du commissaire enquéteur dans le document 5.3.1 ci-dessus méritent
I'attention du concessionnaire, SAS Montagnac Aménagement :

- Celui concernant les parcelles AE228 et AE229 MOURGUES Marion (fille de la
propriétaire, locataire, exploitante) a noté sur le registre vouloir étre indemnisée en
tant que locataire : la SAS Montagnac Aménagement ne répond pas a cette mention.

- Mme GUIRAO Delphine, fermiére des parcelles AE178 et AE179 (ou elle dispose d'un
hangar de stockage, de conditionnement des asperges, et de matériel) et de la parcelle
AE400 (plantée en vigne) indique vouloir les exploiter jusqu'a la vente définitive et
demande des indemnités d'éviction en tant que fermiéere : Dans le document cité ci-
dessus la SAS Montagnac Aménagement, répond s’agissant des parcelles AE178 et
AE179 mais ne mentionne pas la parcelle AE400 et ne répond pas directement a la
mention faite par Mme GUIRAO Delphine elle-méme.

Dans sa réponse, SAS indique que « Le locataire sera indemnisé dans les conditions
prévues par les textes. ». Le commissaire enquéteur précise que « Lorsqu'une
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opération déclarée d'utilité publique est susceptible de compromettre la structure
d'une exploitation agricole, le maitre de I'ouvrage, dans I'acte déclarant |'utilité
publique, participe financierement a la réparation des dommages dans les conditions
prévues aux articles L123-24 a L123-26 et L 352-1 du code rural et de la péche
maritime. »(article Art L122-3 du Code de I'expropriation).

C’est a juste titre que le concédant autant que le concessionnaire font remarquer en
réponse a de nombreuses observations du public que I'enquéte parcellaire en application
de I'article R131-1 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique est destinée

« uniguement et exclusivement a vérifier I'identité des propriétaires, titulaires de droits

réels (détenteurs d’usufruit, bénéficiaires de servitude, preneurs a bail) et autres intéressés

(non titrés aux services de la publicité fonciere) directement concernés par le projet ».

Cependant, il est légitime que le public informé de la procédure en cours en profite pour
s’exprimer quand bien méme le commissaire enquéteur les avertissait du caractere ‘Hors

sujet’ de leurs dires. Les personnes concernées peuvent soit avoir oublié avoir eu I'occasion

de s’exprimer lorsqu’il était temps (enquéte publique DUP intervenue il y a plus de neuf
ans, début 2014 ou en 2006 lors de la création de la ZAC Montagnac Avenir comme le
rappelle M. le Maire de Montagnac dans le document ci-dessus), soit ne I'avoir jamais su,
soit I'avoir fait mais éprouver le besoin de s’exprimer encore.

Le 27 juillet 2023,
Le commissaire enquéteur,

[issu d’un document numérique,
signature sur copie originale]

Gérard Moréno
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Annexe 1

?
E{/ l

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

Préfecture de I'Hérault
SOUS-PREFECTURE DE BEZIERS
BUREAU DES POLITIQUES PUBLIQUES
NF

Arrété N° 2014-11-1885 portant
Déclaration d'utilité publique concernant le projet de ZAC Montagnac Avenir
sur la commune de Montagnac
Déclaration de cessibilité concernant les parcelles nécessaires
a la réalisation dudit projet

Le Préfet de la Région Languedoc-Roussillon,
Préfet de ’Hérault,

N° TERRITORIAL : 2014321-0001

VU le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

vU le Code de I’Environnement ;

VU le Code de I’'urbanisme ;

vU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la délibération du conseil municipal de Montagnac en date du 20 septembre 2012

sollicitant I’ouverture de 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique et & la
cessibilité des parcelles nécessaires au projet de la ZAC MONTAGNAC AVENIR ;
VU I'arrété préfectoral N° 2014-11-85 en date du 17 janvier 2014 définissant les

modalités des enquétes conjointes d’utilité publique et parcellaire concernant le
projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac ;

VU le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur regus en Sous-
préfecture de Béziers le 14 avril 2014 ;

VU la délibération du conseil municipal de Montagnac en date du 27 juin 2014 déclarant
d’intérét général le projet d’aménagement de la ZAC Montagnac Avenir et valant
déclaration de projet au sens de Iarticle L123-1 du Code de I’environnement;

VU I’exposé des motifs et des considérations justifiant I’intérét général du projet annexé
au présent arrété;

VU l'arrété préfectoral N° 2014-1-1340 du 31 juillet 2014 portant délégation de signature
a Monsieur Nicolas LERNER, Sous-préfet de Béziers et publié au RAA spécial 74
du ler aott 2014 ;

SUR  proposition de Madame la Sectétaire générale de la Sous-préfecture de Béziers;
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ARRETE

ARTICLE 1: Est déclaré d’utilité publique le projet d'aménagement de la ZAC
Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac.

ARTICLE 2 : Sont déclarées cessibles sur le territoire de la commune de Montagnac, les
parcelles mentionnées sur le plan et ’état parcellaire annexés au présent arrété.

ARTICLE3: Lacommune de Montagnac est autorisée & acquérir soit & I’amiable soit par
voie d’expropriation, les terrains dont I’acquisition est nécessaire a la réalisation de ce projet.

ARTICLE4 : Si I’expropriation est nécessaire, celle-ci devra étre accomplie dans le délai
de cinq ans a compter du présent arrété.

ARTICLE 5 : Publicité
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la
Préfecture de 'Hérault et devra étre notifié individuellement & chaque propriétaire concerné.

En tant qu'il vaut déclaration d'utilité publique, il sera en outre affiché
pendant un mois en Mairie de Montagnac. L’accomplissement de cette mesure de publicité
incombe au maire et sera certifié par lui.

ARTICLE 6: Conformément aux dispositions du Code de justice administrative, le
présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant la juridiction administrative
compétente, dans un délai de deux mois qui commence a courir & compter du jour de son
affichage en mairie concernant la déclaration d'utilité publique et de sa notification
individuelle concernant la cessibilité.

ARTICLE 4 :
- Madame la Secrétaire générale de la Sous-préfecture de Béziers,
- Monsieur le Maire de Montagnac,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de 1'Hérault.
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EJ.

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE L’'HERAULT

" - y 1
Préfecture de I'Hérault Béziers, le 17 NOV. 2014
SOUS-PREFECTURE DE BEZIERS
BUREAU DES POLITIQUES PUBLIQUES
NF

EXPOSE DES MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT LE CARACTERE
D’UTILITE PUBLIQUE DE L’OPERATION

ZAC MONTAGNAC AVENIR
Commune de MONTAGNAC (34530)

Article L11.1.1 du Code de I'Expropriation

1) Présentation du projet

L’opération projetée consiste en la réalisation d’une ZAC multi-sites, Cette opération
accueillera sur une durée de 15 ans, un programme mixte équilibré de 1.000 logements
environ a ’échelle de quatre secteurs (Boutonnet, Dessus la Font, Laval et Malautié)
comprenant de I’habitat, des commerces, des services de proximité et un groupe scolaire.

Le choix des périmétres des sites composant la ZAC s’est basé sur ’intégration des
caractéristiques de chaque secteur, et plus particuliérement sur les conditions de desserte et de
liaison avec le centre-bourg.

1I) Enquéte publique

Cette enquéte a été prescrite pour une durée de 31 jours consécutifs du 17 février 2014
au 19 mars 2014 inclus.

Le commissaire enquéteur a rendu son rapport le 14 avril 2014 et a émis un avis
favorable, avec recommandations, a la déclaration d’utilité publique (DUP) préalable a la
réalisation de la ZAC Montagnac Avenir

1II) Principales raisons et considérations sur lesquelles la décision est fondée

L’opération s’inscrit pleinement dans les orientations stratégiques définies par les divers
documents supra-communaux applicables.

Elle participera au développement harmonieux du bourg, en cohérence avec le SCOT du
biterrois et dans le prolongement de I’impulsion donnée par le PLU.

Elle est également compatible avec les orientations du SAGE Hérault et du SDAGE
Rhéne-Méditerranée.

Dans le respect de la loi S.R.U. (Solidarité et Renouvellement Urbain) ou ALUR, elle
répondra a la demande de logements dans le respect de la mixité sociale. Enfin elle valorisera
les paysages et I’entrée de ville, améliorera la circulation automobile et développera les
cheminements doux.
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" IV) Description des principales mesures permettant d’éviter, de réduire les

effets négatifs

Toutes les dispositions ont été prises pour ¢viter les éventuelles nuisances en mettant en
place des mesures compensatoires intégrées au projet. Le projet présente un compromis entre
les contraintes économiques, culturelles, environnementales, d’une part, et les atouts en
termes de maitrise de 1’espace urbain et de développement de la commune d’autre part.

La phase chantier :

Une cellule de coordination et de programmation de chantier sera mise en place afin de
prévenir les problémes environnementaux.

Le cahier des charges des entreprises inclura des clauses environnementales.

Hydrologie et hydrauligue :

Les quatre secteurs se situent sur le bassin versant de I’Hérault. Le traitement des eaux
pluviales serm. assuré par la mise en ceuvre de techniques dite « alternatives » qui
permettront de lutter contre la pollution chronique et accidentelle.

La mise en place d’un assainissement pluvial (réseau et bassin de rétention) permettra de
compenser I’effet I’ imperméabilisation des sols de chaque site et garantira la sécurité des
biens et des personnes. De ce fait, les débits de ruissellement ne seront pas accrus.

Milieu naturel

La ripisylve, ainsi que les zones recensées comme abritant des espéces protégées, seront
conservées et pourront bénéficier d’un aménagement particulier (création d’une zone
tampon).

Desserte, déplacements et stationnements :

La desserte interne des secteurs opérationnels permettra d’assurer une diffusion des flux
circulant sur ces zones afin de garantir la sécurité des usagers et de réduire tout phénomene
d’engorgement.

Réseaux :

Le réseau d’eau potable est géré par le syndicat intercommunal du Bas Languedoc qui

va mettre en place une recherche de fuite afin de ’optimiser.

La mise en place d’un réseau d’eau brute sera envisagé avec BRL afin d’assurer
Parrosage des jardins et les usages communaux.

La ZAC sera également raccordée aux réseaux électriques et de télécommunications.

Paysage et patrimoine :
Un programme de plantations d’agréments et d’espace public sera intégré au projet. Il

sera 4 la fois une mesure de réduction des impacts de I’'urbanisation et une mesure
compensatoire de la suppression d’une partie de la végétation sur le site du projet.

Compte tenu de la sensibilité archéologique des secteurs, la DRAC sera informée de la
date de début des travaux afin qu’elle puisse réaliser des diagnostics archéologiques
préventifs.

V) Conclusion :

Pour toutes ces raisons, 1’Intérét Général de I’Opération d’ Aménagement de la ZAC

Montagnac Avenir & Montagnac, est reconnu et la Déclaratign d’Utilité Publigue peut étre
5 vUIX Pour élrgnanniext G L 0 5 o0 o
prononcée. to Al - UL ALS S

pustfrstectoral
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ANNEXE 2

El
o

Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

Préfecture
Direction des Relations avec les Collectivités Locales
Bureau de I'Environnement

Arrété n° 2019-1- 1315 portant prorogation des effets de la Déclaration d’Utilité
Publique relative au projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac

Le Préfet de I’Hérault,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique ;
VU le code de I’environnement ;

VU [larrété n° 2014-11-1885 du 17 novembre 2014 pronongant la déclaration d’utilité
publique relative au projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac ;

VU la délibération du 26 septembre 2019 du Conseil Municipal de la commune de
Montagnac sollicitant la prorogation de cette déclaration d’utilité publique afin de finaliser

’opération ci-dessus mentionnée ;

VU le courrier du 29 aofit 2019 par lequel le maire de Montagnac sollicite la prorogation
de la déclaration d’utilité publique susvisée ;

Considérant que I’opération n’a pas été finalisée dans le délai imparti par la déclaration
d’utilité publique et que depuis le projet n’a pas été modifié de manicre substantielle d’un
point de vue financier, technique, environnemental ;

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de I’Hérault ;

- ARRETE ~

34, PLACE DES MARTYRS DE LA RI{SISTANCE - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2
tous nos horaires d'accueil sont disponibles sur notre sitc INTERNET www.herault.gouy. [t
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ARTICLE ler

Sont prorogés pour une durée de cinq ans, soit jusqu’au 16 novembre 2024, les effets de la
déclaration d’utilité publique prononcée par arrété préfectoral n° 2014-11-1885 du

17 novembre 2014, relative au projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de
Montagnac.

ARTICLE 2

Conformément aux dispositions de I’article R421-1 du code de justice administrative, le
présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de
Montpellier, soit par courrier, soit via la plateforme dématérialisée www.telerecours.fr dans
un délai de deux mois a compter de sa publication ou de sa notification.

ARTICLE 3

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I’Hérault et le maire de la commune de Montagnac

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publié
au recueil des actes administratifs des Services de I’Etat.

Fait & Montpellier, le () 7 0CT. 2019

Pour le Préfet ¢t par délégation
Le Secréta

2/2
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ANNEXE 3

PREFET Direction des relations avec les collectivités locales,
DE L'HERAULT Bureau de I'environnement
Liberté
Egalité

Fraternité

Montpellier, le 33 HARS 2“23

ARRETE PREFECTORAL n°202303.DRCL.O0S/\ .

portant désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
parcellaire concernant 'aménagement de la ZAC Montagnac Avenir sur la commune
de Montagnac

Le préfet de I'Hérault

VU le code de "expropriation pour cause d'utilité publique ;
VU le code de l'environnement ;
VU la liste d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur du département de I'Hérault ;

VU larrété préfectoral n°2022.09.DRCL.0357 du 14 septembre 2022 portant délégation de signature a
monsieur Frédéric POISOT, secrétaire général de la préfecture de 'Hérault ;

VU le courrier du 27 février 2023 de Montagnac aménagement en vue de procéder 3 une enquéte
parcellaire concernant I'aménagement de la ZAC Montagnac ;

SUR proposition du Secrétaire général de la Préfecture de I'Hérault ;
ARRETE :

ARTICLE 1: Monsieur Gérard MORENOQ, conseiller en formation, retraité, domicilié 439 Bd Domnéoves,
34 750 Villeneuve-Les-Maguelone, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire cette
enquéte.

ARTICLE 2 : Pour les besoins de I'enquéte parcellaire le commissaire enquéteur est autorisé 2 utiliser son
veéhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance, par la législation en
vigueur.

ARTICLE 3 : L'indemnisation de Monsieur Gérard MORENO sera assurée par Montagnac aménagement .
ARTICLE 4: Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le directeur général de Montagnac

aménagement, le maire de Montagnac et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété.

Frédéric POISOT

Préfecture de I"'Hérault

Place des Martyrs de la Résistance

34062 MONTPELLIER Cedex 2

Modalités d'accueil du public : www.herault.gouv.fr/
@Prefet34
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ANNEXE 4

EN

PREFET Direction des relations avec les collectivités locales,
DE UHERAULT Bureau de I'environnement
Liberté

Egalité

Fraternité

Montpellier, le 27 avril 2023

ARRETE PREFECTORAL n°2023.04.DRCL.0167
portant ouverture d'une enquéte parcellaire concernant I'aménagement de la ZAC
Montagnac avenir sur la commune de Montagnac, par le concessionnaire SAS
Montagnac aménagement

Le préfet de I'Hérault

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
VU le code de l'environnement ;

VU le code de l'urbanisme ;

VU larrété n°2022.09.DRCL.0357 du 14 septembre 2022 portant délégation de signature 3 monsieur
Frédéric POISOT, secrétaire général de la préfecture de I’'Hérault ;

VU larrété n° 2014-11-1885 du 17 novembre 2014 pronongant la déclaration d'utilité publique relative au
projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac ;

VU l'arrété n° 2019-I- 1315 portant profogation des effets de la déclaration d'utilité publique relative au
projet de ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac ;

VU le courrier du 27 février 2023 et le dossier présentés par SAS Montagnac aménagement pour étre
soumis a une procédure d'enquéte parcellaire ;

VU larrété n° 2023.03.DRCL.0091 du 30 mars 2023 désignant Monsieur Gérard MORENO, en qualité de
commissaire enquéteur ;

SUR proposition du secrétaire général de ia préfecture de I'Hérault ;

ARRETE :

ARTICLE 1: En vue de I'aménagement de la ZAC Montagnac avenir, il sera procédé du lundi 12 juin 2023
& 09h00 au vendredi 30 juin 2023 & 17hQ0, soit pendant 19 jours consécutifs, 2 une enquéte parcellaire.

ARTICLE 2: Le commissaire enquéteur désigné pour conduire cette enquéte est monsieur Gérard
MORENO.

Préfecture de I'Hérault
Place des Martyrs de la Résistance

. 34062 MONTPELLIER Cedex 2 -~
Modalités daccueil du public - www.herault.gouv. fr/
' @Prefet34
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ARTICLE 3: Pendant toute la durée de l'enquéte publique, le dossier d’enquéte sera déposé et
consultable a la mairie de Montagnac, siége de I'enquéte, aux heures d'ouverture des bureaux.

ARTICLE 4: Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant toute la
durée de I'enquéte :

- sur le registre d'enquéte déposé a la mairie de Montagnac aux heures d'ouverture des bureaux ;

- par voie postale au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs délais au registre
déposé au siege de I"'enquéte publique aprés les avoir visées, a 'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur
enquéte publique « ZAC Montagnac avenir »
mairie de Montagnac
5 place Emile COMBES
34 530 Montagnac

auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie de Montagnac les:
- lundi 12 juin 2023 de 09h00 a 12h00,
- vendredi 30 juin 2023 de 14h30 a 17h00.

Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la
requéte diment motivée.

Il n'est pas prévu que le public communique ses observations par voie électronique.

Les conditions de consultation du dossier d'enquéte, l'accés du public aux permanences du
commissaire enquéteur se feront dans le respect des régles sanitaires fixées par la mairie de
Montagnac.

ARTICLE 5: La notification individuelle du dépét du dossier d'enquéte publique parcellaire sera faite
par SAS Montagnac Aménagement, aux propriétaires concernés (sous pli recommandé avec demande
d‘avis de réception). En cas de domicile inconnu, la notification sera faite en double copie au maire, qui
en fera afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs 3 bail rural.

ARTICLE 6 : La notification du présent arrété aux propriétaires concernés sera faite également en vue de
I'application des articles L. 3111 a L. 311-3 et R. 31111 & R. 311-3 du code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique.

ARTICLE 7 :

Publicité en mairie

Un avis sera affiché huit jours au moins avant louverture de l'enquéte et pendant toute sa durée, par
voie d'affichage et éventuellement par tous autres procédés en usage 2 la mairie de Montagnac.

Un certificat du maire justifiant de I'accomplissement de cette mesure de publicité sera transmis au
commissaire enquéteur et joint a son rapport.

Publicité dans la presse

Cet avis faisant connaitre |'ouverture de l'enquéte sera publié par le Préfet de I'Hérault, en caractéres

apparents, dans un journal local ou régional diffusé dans le département de I'Hérault, huit jours au
2/3
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moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

ARTICLE 8 : A I'expiration du délai fixé a I'article 1 du présent arrété, le registre d'enquéte parcellaire
sera clos et signé par le maire et transmis dans les vingt-quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au
commissaire enquéteur.

Dans un délai d’'un mois & compter de la date de cldture de l'enquéte, le commissaire enquéteur
adressera au préfet I'exemplaire du dossier d’enquéte, accompagné du registre, des piéces annexes ainsi
que de son rapport et de ses conclusions motivées.

ARTICLE 9 : Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le maire de Montagnac, SAS Montagnac
aménagement et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution
du présent arrété.

Préfecture de I'Hérault

Place des Martyrs de la Résistance

34062 MONTPELLIER Cedex 2

3/3 Modalités d'accueil du public : www.herault.gouv.fr/
@Prefet34
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ANNEXE 5

PREFET
DE L'HERAULT
Liberté
Egalite
Fraternité
AVIS D'ENQUETE
portant ouverture d’une enquéte parcellaire concernant I'aménagement de la ZAC
Montagnac avenir sur la commune de Montagnac, par le concessionnaire SAS
Montagnac aménagement

En vue de I'aménagement de la ZAC Montagnac avenir, il sera procédé du lundi 12 juin 2023 a 09h00 au
vendredi 30 juin 2023 a 17h00, soit pendant 19 jours consécutifs, a une enquéte parcellaire.

Le commissaire enquéteur désigné pour conduire cette enquéte est Monsieur Gérard MORENO.

Pendant toute la durée de l'enquéte publique, le dossier d’enquéte sera déposé et consultable a la
mairie de Montagnac, siege de I'enquéte, aux heures d’ouverture des bureaux.

Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant toute la durée de
I'enquéte :

- sur le registre d'enquéte déposé a la mairie de Montagnac aux heures d’ouverture des bureaux ;

- par voie postale au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs délais au registre
déposé au siege de I'enquéte publique aprés les avoir visées, a 'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur
enquéte publique « ZAC Montagnac avenir »
mairie de Montagnac
5 place Emile COMBES
34 530 Montagnac

aupreés du commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie de Montagnac les :
- lundi 12 juin 2023 de 09h00 a 12h00,
- vendredi 30 juin 2023 de 14h30 a 17h00.

Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la
requéte dOment motivée.

Il nest pas prévu que le public communique ses observations par voie électronique.

Les conditions de consultation du dossier d‘enquéte, l'accés du public aux permanences du
commissaire enquéteur se feront dans le respect des régles sanitaires fixées par la mairie de
Montagnac.

Le commissaire enquéteur remettra son rapport a la Préfecture de I'Hérault, Direction des Relations
avec les Collectivités Locales, Bureau de I'Environnement dans le délai d’'un mois a compter de la date
de cléture de I'enquéte.

43/60



44/60



ANNEXE 6

M bntac%nac
- {5:_/ I anpuzd

Mr Gérard Moreno
Commissaire enquéteur
gerard.moreno{@wanadoo.fr'

objet :ZAC Montagnac Avenir
Enquéte parcellaire
(12 au 30 juin 2023)
PJ : certificat d’affichage le 7 juillet 2023,

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Par arrété préfectoral n°2023.04.DRCL.0167 du 27 avril 2023, en vue de la poursuite de I’aménagement de la
ZAC Montagnac Avenir sur la commune de Montagnac, a été prescrite une nouvelle enquéte parcellaire d’une
durée de 19 jours consécutifs & compter du lundi 12 juin 2023.L utilité publique du projet d’aménagement de la
ZAC Montagnac Avenir a ét¢ préalablement déclarée par arrété n°2014-11-1885 du 17 novembre 2014, puis
prorogée le 7 octobre 2019 pour une durée de cing ans, soit jusqu’au 16 novembre 2024, Par courriel du 5 juillet
2023 vous m’avez interrogé sur le bon déroulement des formalités légales qui encadrent cette procédure
d’enquéte publique et plus particulierement sur les points suivants :

-sur la durée de ’enquéte :

Sur ce point je vous confirme que cette enquéte parcellaire s’est bien déroulée en mairie siége de I’enquéte, du
lundi 12 juin 2023 09h00 au vendredi 30 juin 2023 17h00, aux jours et heures d’ouverture des bureaux,
conformément aux prescriptions de I’arrété préfectoral susvisé.

-sur Iaffichage de I’avis d’enquéte en mairie :

Sur ce point je vous confirme que I’avis d’enquéte a bien ét¢ affiché (*) aux lieux habituels d’affichage de la
commune du jeudi 1° juin 2023 au vendredi 30 juin 2023 inclus. Vous trouverez annexé a la présente un
certificat d’affichage établi a cet effet.

-sur ’affichage de ’avis d’enquéte sur les sites concernés :

Sur ce point je vous confirme que des affiches de I’avis d’enquéte au format A2, imprimées en caractéres noirs
sur fond jaune, ont été disposées sur les dix sites (*) de I’enquéte selon le plan remis par la SAS Montagnac
Aménagement a compter du 1 juin 2023 et jusqu’au 30 du méme mois inclus.

-sur la mise 4 disposition du public du registre d’enquéte :
Sur ce point je vous confirme que le registre d’enquéte a bien été mis a la disposition du public en mairie
pendant toute la durée de ’enquéte.

-sur Paffichage en mairie des courriers transmis par le concessionnaire de la ZAC en présence de domicile
inconnu des propriétaires conformément aux dispositions de ’article R131-6 du code de expropriation :
Sur ce point je vous confirme que les sept courriers retournés au concessionnaire avec la mention « N’habite pas
a I’adresse indiquée » ont bien été affichés (*) en mairie.

(*)L’ensemble des affichages prescrits par ’arrété préfectoral ont fait I’objet de constats d’huissier de justice les
1, 12 et 30 juin 2023.

Restant a votre disposition pour tout autre renseignement, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire
enquéteur, en I’assurance de ma considération distinguée.

>}
* 7 -
(Herauly *
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE DE L'AVIS D'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT

L’AMENAGEMENT DE LA ZAC MONTAGNAC AVENIR SUR LA COMMUNE DE MONTAGNAC, PAR
LE CONCESSIONNAIRE SAS MONTAGNAC AMENAGEMENT - ENQUETE PARCELLAIRE

Aménagement de la ZAC MONTAGNAC AVENIR - commune de Montagnac

Avis d'ouverture d'une enquéte publique

Le Maire de Montagnac soussigné certifie avoir fait afficher :
Du jeudi 1¢r juin 2023 au vendredi 30 juin 2023 inclus :

Aux lieux habituels d'affichage de la commune, I'avis d'ouverture de I'enquéte publique
concernant le projet d’aménagement de la ZAC Montagnac Avenir sur la commune.

A Montagnac, le 30 juin 2023

Le Maire

Yann LLOPIS

Ville
de Montagnac

6 place Emile Combes
34530 Montagnac

Tél. 04674986 86
Fax. 046724 1484

46/60



ANNEXE 7
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AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
Syndicat Mixte du Bassin de Thau
MARCHE DE SERVICES

SYNDICAT MIXTE DU BASSIN DE THAU,

Msalnd, & v digion, 4110 FRONTIGHAN.
Fax: 04 67 46 47 65, mel

AVIS PUBLICS

Béssan
AVIS AU PUBLIC

La Commune de Bessan rappelle la procédure
de concertation ZAC Namérique

Depuis de tés longs mois (délbération du 5 mars 2019), la commune de
BESSAN avance cas la réalaton dcs éluces priaadis of prb-cpératon

web : hito:/fwww smot i, SIRET 25340353900039

M.le Drecteur, Séte Agglopdle Medtemanée, Directon Commands Pubique metiant de
mettre en ceuve le projet ce la ZAC foeivd
4 -
atgn
Cel e ial e s enjeux
du projet, I

Groapement de commandes : Non
Lavis impligus un marché public
: ETUDE STRUCTURANTE PREALABLE A LOUVERTURE DUN
SENTIER AUTOUR DE LA LAGUNE DE THAU POUR LE SMBT
Référence acheteur : 23SVBTO02HL
Procédure : Procédure adapte cuverie
Techrique dachat : Sans objet
Lieu dexécution : Autour de a fagune de Thau, 34200 SETE
Durée : & moss.
Deserigion: Ce
sance du "senter” existant,
Pour os fare, un diagrosiic sur diverses thématiques devra éire dressé de
‘manibre & avor une connaissance ine du Iracé exstan.
Liétude devra permetire diaboutr & des proposiins de tracés (indaes, chi-
frages, procédures a engager).

de la connais-

ainsi que le périmétre pressenti de la futre concesson daménagement. La
deiére réurion publique f également foccasion de rappeler fa procédure

pudliques des d
i chacun , questonner, faire part de et obtenir
des réponses.
6o en date du
municipal qui se tendra en juilet 2023,
elque

Dicila.
difinia I at

du dossier en mairie et sur e Sfe intemet (uwwbessan ) e registe en maific

(ax heures et jours couverture de cele-c). Vous disposez également de la

posshl &0 ‘ate parvont vos osoaons & raneGbosnt o0 uba:
sme@oessan ir ainsi que par cour

remarques et infer-

cojectifs

par
Thau,

L écono
‘miques, sociales,

Les presafions sont réparties en 3 phases.

Les prestations sont régiées par un prix global foraitaire 5o les sfipuiations.
de lacto dengagement

L t AP,
Classificaion CPV:

Principale : 71335000 - Etudes techniques.

Fome du marcheé : Prestation divisée en s : non

Les variantes sont exigées : Non

‘Canditions de participation

ENQUETES PUBLIQUES

RAPPEL - AVIS D'ENQUETE

portant onvemue d’une enqnﬂekparcellaire

avemr suv la commune de Montagnac, par le
SAS aménagemen

figure au réglement de Ia consutation
Capacité économique el financdre

au réglement de

lite de

a consultation
Référence professionnelle et capacité technique :

figure au réglement de
la consultation.

Par alleurs,

(v fartce 5.1 cu réglement de la consultation).
Marché réservé :NON

Réduction du nombre de candidats : Non

La conaltation comporie des ranches : Non
Possibilts 'atrbution sans négaciation: O
Visite obligatoire : Non

- e
verture des bureaux ;
P

al'adresse suvante :
Monsieur e commissaire enquéteur
AC

60% Valeur technique
40% Prix des.
Renseignements d'ordre administratifs : HGléne LAURENT, Tél - 04 67 46 47 62

maie do Montagnac
5 place Emile COMBES
34530 Montagrac
auords du commissaire enguiteur lors de ses permanences en maire de

oul
Présentation des ofes parcatalogue éectronique : rterite

Remise des offes : 11 uiliet 2023 & 12000 au pus tard.

Renseignements complémenaires

JUGEMENT DES OFFRES

‘ment de la consutation.
DEMANDES DE RENSEIGNEMENTS :

Les demandes de renseignements doivent parvent, par écrt, 10 jours caler
dares avanta cal i o rriso os s, via PROFIL DACHETEUR, ot

pis.
Envoi & a publicaton e 130623
Les dépdts do par
i i retrouver et avi intbgral
déposerun ph alez surhtp/

wvw agglopole.1

Béziers
meéditerranée
Habitat

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE
Beziers Mediterranee Habitat
MARCHE DE TRAVALX

N
’

BEZIERS MEDITERRANEE HABITAT, Mme MAGALI BORDJA
Directioe générale par i,
Place Emie Zola, BP 38, 34501 BEZIERS - 1,

= lundi 12 juin 2023 de 09K00 3 12000,
~vendredi 30 juin 2023 de 14130 & 17h00.

Le commissaie enquéteur pourra égaiement recevor, Surrendez-vous, oute
personne qui e fera a requélo diment motivée.

11 éectro-
oue.

maiie de Montagnac.

L comiscks oy s i o cppor P o i
Drecion des s mc s Coleckts Locales Eursay do Eurng-

!anhmnunmammvmammmm

VIE DES SOCIETES

R —— |

ScP BRU&I ET GRANIER ——
2300 PaPiquet MTAIR
M a capital variable au

AVIS DE CONSTITUTION i

&
Les Jardns de Vert Parc H74
34170 CASTELNAU LE LEZ

par Mailre Jérbme VENTRESQUE,

notaire au sen de la Société Civie RCS MONTPELLIER

s e il FORMALITES
sis 4 BEZIERS (500), 23 abbos DIVERSES

Paul Riquet, i a été CW‘SADE une ——
Société Civile dénommée Rectificatd de lannonce parue sous
SEBOLFAMY. e 1230006746 dans ésiton du
Objet sacial : Liacquisiton par voie 03062023

Tél:04 67 35 89 50, mél
web : http:/Swww beziers-opn r,
SIRET 47818223100017

L'avis impligue un marché public.

i 1000 €, minimum
100€,

LATIONS DE TELEDISTRI-
BUTION POUA LE PATRIMOINE DE HABITAT

Référence acheteur : 202320

Procédure : Procédure adaptbe cuverte
Techrique dachal : Sans objet

Forme du marché : Prestation divisée en lots : oui
Lot N° 01 - ENTRETIEN ET REPARATION TV
Lieu diexécution : PATRIMOINE BMH

LotN" 03 - INSTALLATION TV

Lieu dexécution PATRIMOI?\E BMH

& usage dhabitation, professionne,  Gérance : M. COURTOIS Pierre, 475
commercial ou industnel. L'emprunt rue des anémones, Les Jamms de
Vert Parc H74,
L LE LEZM me DE SONIS Anais, Re
b ,Ik‘ﬂmrﬂ_m- ‘ades BAT E25Bdde
tion et raxplma:n g: bail, location 12 Méditeranée 31400 TOULOUSE
ou autrement 5 immeubies
dont elle aura Plome COURTOIS
1a propieté ou la joussance.
Sibge social: "
ULS-LES-BEZIERS (34370),
o ot LA RAPIDITE,
- it CEST NOTRE QUOTIDIEN

Gérance : Monsieur Sébastion Louis
PORTES, demeurant a CAZOULS

S v O Somoniy i éoéoon  LES BEZERS (34370) 40 e A Nous Vous dssurans |

s e ettt e oG, g Obeiin les mleurs déals de paMnon
. * Durée 139 ans & compler de son im- Hous fobs défvrdns |

Remise des offres : 13 juillet 2023 3 11000 au plus tard. matriculation au RCS de Béziers. ‘ 5‘3‘

Emoi a publication e : 1406723 Clause dagrément siautire, i rapidémentlune ate \on

remis par - g pafition’st
Pour tetrouver cet avis intdgral, acobder au DCE, poser des questons & ustiteatits ce joumaus.
Tahetour, déposer un i le? sr s agysof maiches pubics il B

‘
/OTRE JOURNAL
EST LOCAL
TRE CONSEILLER

A votre écoute du lundi au vendredi
de 8h a 17h et le samedi
de 8ha12h

04 3000 30 34

@I \° non surtaxé
Abonnements@midilibre.col

Acceédez & votre compte en ligne
sur

Midilibre.fr

pour consulter ou régler vos factures,
mettre & jour vos coordonnées
et vos informations bancaires,
lire votre journal numérique*

Créez votre compte !

v Munissez-vous de votre numéro d’abonné
et de votre adresse mail

v Rendez-vous sur le site profil. midilibre.fr

v Téléchargez I'application Midi Libre, Le Journal
pour une lecture optimisée et mobile.

M1d| Libre

< UN LIEN FORT AV
WA TERRE NATAL

MIDj

48/60




ANNEXE 8

%
\/

Montagnac
Aménagement

Montpellier, le 15 mai 2023

LRAR N° 1A 195091 9980 1

Objet : Commune de MONTAGNAC,

Zone d’aménagement concerté « Montagnac Avenir »

Notification de 'arrété préfectoral n° 2023.04.DRCL.0167 du 27 avril 2023 portant ouverture
d’une d’enquéte parcellaire

Madame,

La commune de Montagnac a désigné notre société en qualité de concessionnaire de
I'aménagement de la Zone d’aménagement concerté « Montagnac Avenir » par traité signé
le 14 janvier 2008 et recu en Préfecture de I'Hérault le 6 février 2008.

Cette opération d'aménagement de Z.A.C. a été déclaree d’utilité publique par Monsieur le
Préfet du département de I'Hérault suivant arrété n°2014.1.1.885 en date du 17 novembre
2014 et prorogé par arrété n° 2019.1.1315 en date du 7 octobre 2018.

En vue de sa réalisation, Monsieur le Préfet du département de 'Hérault a prescrit, par
arrété n° 2023.04.DRCLO167 du 27 avril 2023, T'ouverture d'une enquéte publique
parcellaire (copie de I'avis préfectoral ci- joint).

Comme cela a déja été fait par le passé sur les précédentes tranches, une enquéte
parcellaire est nécessaire et a pour objet de déterminer précisément les biens a acquérir en
vue de la réalisation de ladite Z.A.C. « Montagnac Avenir », et d'identifier exactement leur(s)
propriétaire(s).

En I'état des informations dont nous disposons, vous seriez propriétaire du (des) bien(s)
désigné(s) a I'état parcellaire ci-joint.

()..1.

Centuries lll ' SAS au Capital de 40 000 €
111, place Pierre Duhem - BP 84 RCS n°® 481 599 249
34935 MONTPELLIER Cedex 9
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Montagnac
Aménagement

Conformément a l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
j'ai I'honneur de vous informer du dépét a la Mairie de Montagnac (adresse : 5 Place Emile
Combes) du dossier d'enquéte parcellaire comprenant le plan parcellaire et ia liste des
propriétaires, afin de vous permettre de vous exprimer au cours de cette enquéte, qui se
déroulera pendant 19 jours consécutifs du lundi 12 juin 2023 4 9h00 au vendredi 30 juin

2023 a 17h00.

Vous pourrez consulter les piéces du dossier ainsi que le registre d'enquéte, qui seront mis a
disposition en Mairie de Montagnac pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures
d'ouverture habituels d’ouverture des bureaux au public, soit du fundi au vendredi de Sh00 a
12h00, les aprés-midis les lundi, mardi et jeudi de 14h30 a 18h00 et les mercredi — vendredi

de 14h00 a 17h00.

Vous pourrez également consigner vos éventuelles observations sur le registre, ou les
adresser par écrit 3 Monsieur le Commissaire-enquéteur, désignée par arrété préfectoral
n°2023.03.DRCL.0091 du 30 mars 2023, au lieu d'implantation de I'ouvrage et siege de
I'enquéte, a I'adresse suivante :

A I'attention de Monsieur Gérard MORENO, commissaire enquéteur
« ZAC Montagnac Avenir »
Hétel de Ville
5, Place Emile Combes
34530 Montagnac

Il n’est pas prévu que le public communigue ses observations par voie électronique.

Le Commissaire-enquéteur recevra en personne a la Mairie de Montagnac a 'adresse sus-
indiquée, les observations du public lors de ses permanences ;

_ lundi 12 Juin 2023 de 9h00 a 12h00

_ vendredi 30 Juin de 14h30 a 17h00.

Le Commissaire enquéteur remettra son avis sur I'emprise des ouvrages projetés, a la
Préfecture de I’Hérault, Direction des Relations avec les Collectivités Locales, Bureau de
I’Environnement dans un délai d’un mois a compter de la cléture de I'enquéte.

wa ¢y

- - SAS au Capital de 40 000 €
RCS n° 481 509 249

Centuries Il
111, place Pierre Duhem — BP 84
34935 MONTPELLIER Cedex 9
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Montagnat
Aménagement

D'autre part, conformément a I'article R.131.7 du Code précité qui dispose :

« En application de l'article R.311-2 et suivants du code de I'expropriation, il est
précisé « que les personnes intéressées autres que le propriétaire, l'usufruitier, les
fermiers, les locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage
et ceux qui peuvent réclamer des servitudes sont tenues de se faire connaitre &
I'expropriant dans un délai d'un mois, & défout de quoi elles seront, en vertu des
dispositions de l'article L. 311-3, déchues de tous droits a indemnité. »

Je vous prie de bien vouloir remplir le questionnaire ci-joint et me le retourner, a l'adresse
de notre siége :

SAS MONTAGNAC AMENAGEMENT

A I'attention de Madame LAGRANGE, Directrice luridique
Les Centuries Il

111 place Pierre Duhem

BP 84

34935 MONTPELLIER CEDEX 9

Je me permets d'appeler votre attention sur ['intérét que vous avez a remplir dés que
possible le questionnaire, avec soin et exactitude, afin de permettre la consolidation et

I'actualisation des informations relatives a chaque progpriétaire.

A ce questionnaire, je vous prie de joindre une copie d'une piéce d'identité vous concernant,
pour vérification de votre identité.

le vous prie de croire, Madame, a I'expression de mes salutations distinguées.

Vanessa LAGRANG
Directrice Juridigde

/0/

Pieces jointes :

Arrété Préfectoral d’ouverture d’enquéte parcellaire

Extrait de 'état parcellaire concernant les biens objet des présentes
Questionnaire relatif ¢ Videntité du propriétaire

Copie a Monsieur le Maire de Montagnac.

Centuries II! o SAS au Capital de 40 000 €
111, place Pierre Duhem — BP 84 RCS n® 481 599 249
34935 MONTPELLIER Cedex 9
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ANNEXE 10

Gerard MORENO

De:
Envoyé:
A:

Cc:
Objet:

Piéces jointes:

Patrick OLIVAIN <p.olivain@ggl-groupe.com>

mercredi 31 mai 2023 18:25

Huissier Chastel Agde Cano Fannie (accueil.chastel@orange.fr); chastel.huissier@wanadoo.fr
'Urbanisme’; M MONTAGNAC (dgs@ville-montagnac.fr)

TR: URGENT: AFFICHAGE MAIRIE ET CONSTAT d HUISSIER ZACMONTAGNAC - Enquéte
parcellaire

LRAR BERMEJO Léa bis.pdf; LRAR BOUSQUET Ghislaine bis.pdf; LRAR VEDEL Lionelbis.pdf; LRAR
VEDEL Lionel Ilbis.pdf; LRAR PERRIN Sylvettebis.pdf, LRAR MARTINEZ Gilbertebis.pdf; LRAR
LEPOUTRE Nathanbis.pdf; panneau 2.jpg; panneau 3.jpg; panneau 4.jpg; panneau 5.jpg; panneau
6.jpg; panneau 7.jpg; panneau 8,jpg; panneau 9,jpg; panneaux 10,jpg; plan panneaux ep
montagnac general.pdf; plan panneaux ep montagnac T3 et 6.pdf; plan panneaux ep montagnac
T7.pdf; panneau 1 jpg; AP n°2023.04.DRCL.O167 OEP ZAC Montagnac Avenir.pdf; Avis d'enquéte
parcellaire ZAC Montagnac avenir.pdf

OBJET : TR: URGENT: AFFICHAGE MAIRIE ET CONSTAT d HUISSIER ZACMONTAGNAC - Enquéte parcellaire

Bonjour Maitre

Je fais suite a notre échange de ce jour dans le cadre d’une enquéte publique pour une enquéte parcellaire de la ZAC
Montagnac Avenir a Montagnac et dont la SAS Montagnac Amenagement est aménageur et afin de constater, selon

les pieces jointes :

a) SURSITE
10 panneaux « jaune » d’avis d’enquéte

b) EN MAIRIE et selon directives de la mairie :
-arrété en PJ
-I"avis d’enquéte
-les 7 courriers adressés aux propriétaires et qui nous ont été retournés avec la mention « N’habite Pas a
I’Adresse Indiguée »

Ces constats devront étre réalisés :

- ce jeudi apres-midi, ( ou vendredi matin au plus tard ) ( a nous confirmer )
-le lundi 12 juin matin
-etle 30 juin apres midi

Je vous communique les coordonnées des personnes en mairie qui pourront vous renseigner pour les divers
endroits municipaux a constater, savoir

Audrey Ferrando , responsable urbanisme
04 67 49 86 83
urbanisme@ville-montagnac.fr

et M Hugues Bastide d’lzard, DGS

dgs@ville-montagnac.fr

06 85 03 66 98

Je vous prie de bien vouloir me confirmer :

Votre bonne prise en compte de cette demande

vos 3 passages respectifs

Vos honoraires pour un seul et unique constat et envoie relatant les 3 passages

o

La facture sera a adresser a
SAS Montagnac Amenagement
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ANNEXE 11

Mme GARCIA Céline

Le Mercredi 28 Juin 2023.

Monsieur Gérard MORENO
Commissaire enquéteur

« ZAC Montagnac Avenir »
5, place Emile Combes

34 530 MONTAGNAC

Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte parcellaire menée en vue de déterminer les propriétés dont
I'acquisition est nécessaire a la réalisation de la « ZAC Montagnac Avenir ».

Mansieur le Commissaire enquéteur,

Je vous adresse le présent courrier en qualité de propriétaire en indivision la parcelle cadastrée section « AH
» n° 395 inclue a ce jour dans le périmétre de la « ZAC Montagnac Avenir » pour laquelle la présente enquéte
parcellaire a été ouverte.

Le présent courrier vient donc en soutien de I'entrevue du lundi 12 juin 2023 et je vous remercie par avance
de bien vouloir prendre en compte, dans le cadre de votre rapport d'enquéte a intervenir, les observations qui
suivent afin d‘exclure la parcelle cadastrée section « AH » n® 395 du périmétre de la « ZAC Maontagnac Avenir », au
vu des ohservations qui suivent.

Il me semble important de rappeler quelques éléments concernant ma parcelle cadastrée section « AH » n® 395 :

- La parcelle cadastrée section « AH » n® 395 n’est pas un simple terrain agricole. Sur cette parcelle qui était
classée zone d’élevage, se trouve un batiment agricole (ancien poulailler) construit avec un permis de construire
et toujours en activité au moment des différentes enquétes publiques.

- La parcelle cadastrée section « AH » n° 395 est une parcelle totalement dépendante de la parcelle AH n°396. En
effet les deux parcelles forment un espace homogéne (réseau d’eau, d’électricité, téléphonie sont totalement
interdépendants, présence d’'un mur de cldture, d’'une voie d’accés...). Aussi le cout d’une expropriation risque
d’étre élevé...

- Le préjudice moral et psychologique est important. En effet, la parcelle cadastrée section « AH » n® 395 constitue
le lieu de vie de ma mere, Mme Annie ARNAUD épouse GARCIA {personne de plus de 75 ans) depuis plus 47 ans.
Il est impensable pour elle de vivre sans cette parcelle.

Concernant le projet « ZAC Montagnac Avenir », plusieurs points méritent d’étre portés a votre attention :

L'impact du projet « ZAC Montagnac Avenir », sur la qualité de vie des montagnacois : un tel projet risque

d’entrainer :

- des pollutions avec la construction d’une route proche du centre avec un trafic élevé....
- des nuisances sonores importantes engendrées par le trafic routier. Aussi ne faudrait-il pas envisager une
réflexion plus poussée sur les nuisances sonares et les pollutions provoquées par un tel projet ?

L'impact du projet « ZAC Montagnac Avenir », sur_le milieu naturel : un tel projet risque d’entrainer :
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- d’accentuer lartificialisation du milieu naturel (superficie élevée du site)
- des menaces sur la faune et la flore :

= Diverses espéces protégées présentent dans la zone (Iézard=>ocelles, papillons=> diane, psammodromes
d’edwards, chauve-souris...). Ce projet n’aurait-il pas du faire I'objet d'inventaire plus poussé sur la présence
d'especes a enjeu ?

- Ce projet, pensé il y a plus de 10 ans, correspond-il aux nouvelles attentes environnementales ? Au
développement durable ?

- LaZAC entrainera une augmentation des besoins en eau potable de la commune et un accroissement de la
production des eaux usées. Le réseau communal pourra-t-il répondre a ses nouveaux besoins compte tenu des
sécheresses successives et du bas niveau du fleuve Hérault ?

L'impact du projet « ZAC Montagnac Avenir », sur les risques naturels, un tel projet risque d’entrainer :

- Augmentation de I'imperméabilité des sols et le risque d’inondation. Le 29 septembre 2014, un violent orage a
entrainé une crue de I'Ensigaud. Le chemin de la Piboule s’est alors transformé en lit majeur de I'affluent de
I'Ensigaud. L'urbanisation massive du bassin versant de I'Ensigaud, ne risque-t-il pas d’accentuer les risques
d’inondation ?

Au vu de ces différents points, ne serait-il pas nécessaire de réadapter le projet aux enjeux environnementaux et
sociétaux actuels pour préserver les générations futures ? Montagnac doit-elle devenir une commune dortoir ?

Je vous demande de bien vouloir prendre en considération I‘exclusion de la parcelle cadastrée section « AH »
n° 395 du périmeétre de la « ZAC Montagnac Avenir » et vous encourage a émettre un avis défavorable a la « ZAC
Montagnac Avenir ».

Je vous remercie d’avoir pris connaissance de mes doléances et vous prie de croire, Monsieur le Commissaire
enquéteur, en I'expression de ma respectueuse considération.

Céline GARCIA

Note : veuillez trouver ci-joint les photos des parcelles « AH » 395 et 396.
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ANNEXE 14

Gerard MORENO

De: Urbanisme <urbanisme@ville-montagnac.fr>
Envoyé: vendredi 30 juin 2023 16:24

A: '‘Gerard MORENO'

Objet: TR: Enquéte parcellaire ZAC Montagnac
Bonjour,

Pouvez-vous donner des éléments du dossier a cette personne ?

Merci par avance pour votre intervention,
Bien cordialement,

Anais LAPUERTA

De : Claire CAZADE

Envoyé : vendredi 30 juin 2023 10:33

A : urbanisme@ville-montagnac.fr

Objet : Enquéte parcellaire ZAC Montagnac

Bonjour,

Nous avons pris connaissance cette semaine d'une enquéte publique se terminant aujourd’hui
concernant I'ouverture d’'une enquéte parcellaire relative a la ZAC Montagnac Avenir.

Pour notre information, serait-il possible de me transmettre le périmétre de la ZAC et les éléments du
dossier ou le lien s'il se trouve sur internet ? je n’ai pas trouvé plus d’élément que I'avis d’ouverture de
I'enquéte..

Dans |'attente de votre réponse et restant a votre disposition pour échanger si besoin,
Bien cordialement

Claire CAZADE

Chargée de mission

Aménagement et gestion de l'espace

Péle Territoire - Aménagement
Chambre d’'agriculture Hérault

I"J
CHAMBRE Q o
DAGRIC ULT‘-.‘RE
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Enquéte parcellaire en vue de la poursuite de I’aménagement de la ZAC
multisite ‘Montagnac Avenir’ sur la commune de Montagnac au profit de la
SAS Montagnac Aménagement

2023



